) ADENDA N° 01 AL CONTRATO DE USUFRUCTO
DEL AREA COMERCIAL DE LA ESTACION CENTRAL DEL CORREDOR
SEGREGADO DE BUSES DE ALTA CAPACIDAD - COSACI

Conste por el presente documento, la Adenda N° 01 al Contrato de Usufructo del
Area Comercial de la Estacion Central del Corredor Segregado de Buses de Alta
Capacidad - COSAC I, suscrito con fecha 26 de marzo de 2010, que celebran, de
una parte,

° INSTITUTO METROPOLITANO PROTRANSPORTE DE LIMA, identificado
con RUC N® 20510407670, con domicilio en Pasaje Santiago Acufia N° 127,
Cuarto Piso, Cercado de Lima, Provincia y Departamento de Lima, Entidad
inscrita en la Partida Electrdnica N© 11726529 del Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima, debidamente representada por su
Gerente General, sefior Mario Portocarrero Carpio, identificado con DNI No©
08862185, segln designacion inscrita en el Asiento 00008 de la Partida
Electrénica antes mencionada y facultado mediante la Ordenanza N° 732 de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, modificada por las Ordenanzas N° 1103,
1154 y 1324, a quien en lo sucesivo se le denominara ("PROTRANSPORTE")
y, de la otra;

CENTRO COMERCIAL ESTACION CENTRAL S.A.,, con RUC RNO
20535505684, con domicilio en Av. Felipe Pardo y Aliaga N© 640, Pisc 4,
Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima, sociedad inscrita en
la Partida Electrénica N@ 12455088 del Registro de Personas Juridicas de la
Oficina Registral de Lima, debidamente representada por su Gerente General,
sefior Rafael Dasso Montero, identificado con DNI N© 09337138 y, por su
Director, el sefior José Antonio Macid Ponce, identificado con DNI N©
10809483, ambos facultados segln poderes inscritos en la Partida Electronica
antes mencionada, a quien en lo sucesivo se le denominara el
("USUFRUCTUARIO").

ANTECEDENTES

/1. Mediante la Ordenanza N° 873, se aprobd el “Reglamento de Operacién del
Sistema de Corredores Segregados de Alta Capacidad a cargo del Instituto
Metropolitano de PROTRANSPORTE de Lima” (en adelante, el ROS), en cuyo
articulo 5° se indica que la titularidad de los servicios pliblicos de cardcter
local en la Provincia de Lima corresponde a la Municipalidad Metropolitana de
Lima (en adelante la MML), en virtud de lo cual se ha delegado la
administracion de dicho Sistema a PROTRANSPORTE.

Mediante Oficio N° 046-2009-MML/GG de fecha 15 de enero de 2009, la
Gerencia General de PROTRANSPORTE comunicéd a la Gerencia de Promocién
de la Inversion Privada (en adelante “GPIP") de la MML que con fecha 8 de
enero de 2009, el Directorio de PROTRANSPORTE acordd que la incorporacion
de inversion privada en la Operacién del Area Comercial y de los Servicios
Higiénicos de la Estacion Central del COSAC I, se efectuaria mediante el
respectivo Concurso de Proyectos integrales.

Con fecha 23 de febrero de 2010, el Comité Especial CEPRI Estacion Central

COSAC I adjudicd la Buena Pro del Concurso de Proyectos Integrales para
otorgar en Usufructo el Area Comercial de la Estacion Central del Corredor
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Segregado de Alta Capacidad COSAC I al Consorcio Interseguros - Real Plaza,
quien acredito el cumplimiento de las condiciones previstas en las Bases del
Concurso,

Posteriormente, y en cumplimiento de lo establecido en las Bases dei
Concurso, los integrantes del referide Consorcio constituyeron la empresa
Centro Comercial Estacion Central S.A.

1.4, El dia 26 de marzo de 2010 PROTRANSPORTE y el USUFRUCTUARIO
celebraron y suscribieron el Contrato de Usufructo del Area Comercial de la
Estacion Central del Corredor Segregado de Alta Capacidad - COSAC 1 {en
adelante el “Contrato de Usufructs”).

1.5, Es interés de las partes modificar el Contrato de Usufructo de la manera
siguiente:

1.5.1.  Modificar el Anexo I del Contrato de Usufructo en el cual se describe
al Area Comercial, que incluye los planos y el cuadro de areas que
conforman al Area Comercial.

1.5.2. Modificar el Anexo II del Contrato de Usufructo en lo referido a las
Especificaciones Técnicas Minimas para la Elaboracién de la Propuesta
Técnica para el Area Comercial de la Estacion Central del COSAC Iy
al Manual de Habilitacidon, Uso, Mantenimiento y Operacidon de la
Estacion Central (Manual HUMO).

1.5.3. Incorporar el Anexo IV al Contrato de Usufructo en el cual se describe
el Manual de Acondicionamiento de Locales Comerciales.

1.5.4. Incorporar el Anexo V del Contrato de Usufructo en el cual se detallan
ios Locales Reservados.

1.5.5. Modiflcar las definiciones de “Contrato o Contrato de Usufructo”,
“Expediente Técnico” y “Locales Reservados” establecidas en el
numeral 1.2. de la Cldusula Primera del Contrato de Usufructo.

1.5.6. Modificar los literales n), p), q) del numerai 8.2. de la Clausula
Octava de! Contrate de Usufructo,

1.5.7. Modificar el numeral 10.1. de la Cldusula Décima del Contrato de
Usufructo.

1.5.8. Modificar el numeral 12.3. de la Clausula Décimo Segunda del
Contrato de Usufructo.

1.5.9. Modificar el segundo pdrrafo del numeral 15.3. de la Cldusula Décimo
Quinta del Contrato de Usufructo.

1.5.10. Modificar el numeral 15.7. de la Cldusula Décimo Quinta del Contrato
de Usufructo.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DE LA ADENDA
NV e
En virtud de la presente adenda, las partes acuerdan lo siguiente:
h 2.1. Modificar el Anexo I del Contrato de Usufructo en el cual se describe al Area

Comercial, incluyéndose de esta manera, los planos y el cuadro de greas que
conforman al Area Comercial, documentacion que, debidamente visada por las
partes, integra el presente instrumento como Anexo 1.

Modificar el Anexo II del Contrato de Usufructo en lo referido a las
Especificaciones Teécnicas Minimas para la Flaboracién de la Propuesta Técnica
para el Area Comercial de ia Estacion Central del COSAC I y al Manual de
Habilitacion, Uso, Mantenimiento y Operacidon de ia Estaciéon Central (Manual
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2.3,

2.4,

2.5.

HUMO), en los términos de la documentacién que, debidamente visada por las
partes, integra este documento como Anexo II.

Incorporar el Anexo IV al Contrato de Usufructo en el cual se describe el
Manual de Acondicionamiento de Locales Comerciales, el mismo que,
debidamente visado por las partes, forma parte de este documento.

Incorporar el Anexo V al Contrato de Usufructo en el cual se detallan los
Locales Reservados, el cual, debidamente visada por las partes, integra el
presente instrumento. La ubicacién de estos locales se incluye en los planos
que conforman el Anexo I.

Modificar las definiciones de “"Contrato o Contrato de Usufructo”, “Expediente
Técnico” y “lLocales Reservados” establecidas en el numeral 1.2. de la
Cldusula Primera del Contrato de Usufructo, las mismas que gquedaran
redactadas en los siguientes términos:

“CLAUSULA PRIMERA!: ANTECEDENTES, DEFINICIONES, ESTACION
CENTRAL

(..)
1.2 Definiciones

En este Contrato, los siguientes términos tendrdn los significados que a
continuacion se indican:

(...)

Contrato o Contrato de Usufructo

Es el presente documento suscrito entre PROTRANSPORTE y el
USUFRUCTUARIQC, incluidos sus Anexos, Apéndices y Adendas, asf como las
Bases Integradas y los documentos que la integran, el cual regird las
relaciones entre las Partes durante la vigencia del Usufructo.

()

Expediente Técnico
Es la propuesta de disefio que desarroflard el USUFRUCTUARIO de forma

previa al Inicio de la Etapa de Construccion de Obras, la que deberd ser
consistente con las Especificaciones Técnicas Minimas para la Elaboracién de
fa Propuesta Técnica para el Area Comercial de la Estacién Central del
COSAC I y el Manual de Habilitacion, Uso, Mantenimiento y QOperacidn de la
Estacion Central (Manual HUMO)} contenidos en el Anexo II del presente
Contrato y con la Propuesta Técnica.

()

Locales Reservados
Son los espacios ubicados en la Estacion Central del COSAC I que seran de

b2 \ uso exclusivo de PROTRANSPORTE y respecto de los cuales no se otorga el

Derecho de Usufructo al USUFRUCTUARIO, por tanto, no forman parte def
VArea Comercial definida en el Anexo I Los lLocales Reservados se
;j encuentran detaffados en el Anexo v

Q/@
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2.6. Modificar los literales n), p) y q) del numeral 8.2. de la Clausula Octava del
Contrato de Usufructo, los cuales, a partir de la fecha tendran el siguiente
tenor:

"CLAUSULA OCTAVA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL

USUFRUCTUARIO

(..}

8.2. Son obligaciones del USUFRUCTUARIO:
()

n) Asumir el pago por concepto de seguridad vy limpieza del Area
Comercial, el cual sera equivalente al 20% de los Ingresos Totales
Netos obtenidos por el USUFRUCTUARIO por la Operacion del Area
Comerrcial,

El pago por concepto de la seguridad y limpieza sera cancelado por
el USUFRUCTUARIO mensualmente, dentro de los primeros diez
(10) dias calendarios del mes siguiente al mes respecto del cual
corresponda el pago, mediante depdsito en la cuenta bancaria que
sefiale PROTRANSPORTE. Dicho pago se efectuard a partir del
inicio de operaciones del Area Comercial.

0 10U MESIAS
Gerent
Entenimns |

Se precisa que el pago antes mencionado no comprende el pago
por concepto de limpieza de los Servicios Higignicos comprendidos
en el Area Comercial a que se refiere el literal e) del presente
numeral.

()

p) Separar dos (2) Locales Comerciales ubicados en los espacios LC-
148 y LC-150 detallados en ef Anexo I del Contrato de Usufructo,
para el uso exclusivo de PROTRANSPORTE o de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, para los fines requeridos por €stos, cuyo
uso generard el pago de la contraprestacion correspondiente a
favor del USUFRUCTUARIQ, bajo el mismo tratamiento que el resto
de los locales comerciales.

g) No disponer de los Locales Reservados signados con los numeros
MML-PTI, MML-PT2, MML-PT3, MML-PT4, MML-PT5, y MML-PTS,
detallados en el Anexo V del Contrato de Usufructo, cuyo uso no
origina pagc alguno a favor del USUFRUCTUARIO ni
responsabilidad alguna para éste Ultimo en cuanto a la
implementacion, mantenimiento y/o habilitaciéon de dichos locales,
toda vez que Jlos mismos serdn de uso exclusivo de
PROTRANSPORTE.

(...)”

Modlflcar el numeral 10.1. de la Clausula Décima del Contrato de Usufructo, el
acual tendra el siguiente tenor:

J “CLAUSULA DECIMA: APROBACION DEL EXPEDIENTE TECNICO
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Gerente de Obras
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2.8.

10.1. EL USUFRUCTUARIO deberd presentar a PROTRANSPORTE, dentro de
los treinta (30) dias calendario contados a partir de la Fecha de Cierre,
el Expediente Técnico, el cual deberd elaborar de acuerdo a lo
establecido en los documentos que se detallan en el Anexo II del
presente Contrato y en la Propuesta Técnica, en todo lo gue resulte
aplicable,

(.).”

Modificar el numeral 12.3. de la Clausula Décimo Segunda del Contrato de
Usufructo, el cual tendra el siguiente tenor:

"CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: AMPLIACION DE LOS PLAZOS EN
EJECUCION DE OBRA

()

12.3. Bl USUFRUCTUARIOQO debera presentar mensualmente al Supervisor de
Obra, Informes de Avance de Obras, los cuales contendrdn el avance
ejecutado por cada especialidad y deberdn ser revisados por el
Supervisor de Obra, cada semana.

(”")' 7

Modificar el segundo parrafo del numeral 15.3. de la Clausula Décimo Quinta
del Contrato de Usufructo, el mismo que quedara redactado en los siguientes
términos:

"CLAUSULA DECIMO QUINTA: OPERACION DEL AREA COMERCIAL

(.)
15.3.(..)

En dicho sentido, constituira una obligacion del USUFRUCTUARIO el
consignar lo regulado en el parrafo precedente de manera clara y
expresa, bajo sancion de nulidad, en todos los contratos que celebre con
fos eventuales Locatarios del Area Comercial,

(.)."

. Modificar el numeral 15.7. de la Cldusula Décimo Quinta del Contrato de

Usufructo, el cual tendra el siguiente texto:

"CLAUSULA DECIMO QUINTA: OPERACION DEL AREA COMERCIAL

()

15.7.La fecha de Inicio de la operacion sera determinada por (i) la suscripcion
de la(s) Acta(s) de Recepcion de Obras por PROTRANSPORTE, el
USUFRUCTUARIO y el Supervisor, y (ii) la fecha de operaciones del
Sisterna COSAC I



CLAUSULA TERCERA: OTRAS DISPOSICIONES

Por medio del presente documento, las partes ratifican en todos sus extremos los
términos y condiciones del Contrato de Usufructo, declarando de manera expresa
que, salvo por las modificaciones estipuladas en la presente adenda, fa cual forma
parte integrante de Contrato de Usufructo, todas y cada una de las Clausulas y
estipulaciones de Contrato de Usufructo se mantienen inalterables y con plena
fuerza, aplicacion y efectos legales,

En fe de lo cual las partes celebran y suscriben la presente adenda en tres (3)
ejemplares de igual tenor y valor, uno (1) para PROTRANSPORTE, uno (1) para el
USUFRUCTUARIO y uno (1) para INVERMET, en la ciudad de Lima, a los Q¥ dias
del mes de mayo del afio 2010.

RANSPORTE
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ANEXO |

. !
%, Gerente de Obrasy

CUAGAD DE AREAS i COMERCIO 2
NIVELES SECTORES NUMERACICN TIENDAS $SHH.  [5UBTOTAL
1C-1G3 129,50 57,00
LL-102 13,00
1C-103 40,50
LC-104 21,00
iC-105 27,00
LC-106-108 54,00
LE-107 28,50
LC-309 28,00
LC-110 27.00
LC-111 28,00
1€-132-113 31,00
NORTE LE-114 35,00
Lg-115 15,00
LC-116 11,00
LC-117-119 55,00
LC-11B 11,00
$C-120 15,00
LC-121 27,08
LE-122 15,00
LC-323 26,00
LC-185-190 25,50
LC-181 22.00
1C-152 18,50
£91,50 57,00 748,50
LC-124 5,00 59,00
LC-125 1500
LC-126 25,00
£C-127 15,00
1C-128 25,00
Lc-129 13,06
LC-330 9,50
LC-133 1100
LC-133 7,00
1¢-134-135 42,00
LC-126-138 55,00
LE-137 14,00
LC-335 15,00
(C-140-147 43,50
SOTANO 1 (drea m2) 1141 8,00
CENTRAL £C-143 5,00
LC-144 14,50
LCr145-347 12,50
LC-146 14,50
LE-148-150 56.00
tC-143 10,00
1C-151 8,50
L€152-354 54,00
16153 28,50
| C-155-157 17,00
LC-156 27,00
1C-153 20,00
1C-194 20.00
LC-195 12,00
LC-196 13,50
598,00 55,00 £57,00
LC-158 27,00 41,00
iC-159 28,50 55,00
.C«1E0-162 54,00
{361 10,00
1.C-163 10,00
tC-164-166 54,00
tC-165 15,00
LC-167 14,00
LC-168-370 24,00
1.C-365 5,00
SUR 1C-171 20,00
1C-172-174 21,00
1C-173-175 28,00
LC-178 29,00
LC377 29,00
LC-178 27,00
LC-179 17.00
1C-180-182 54,00
lciel 27,00
[£-183-185 41,03
1.C-134-186 41,00
600,50 120,00
1C-201 15,00 o
NORTE LC-203 15,00
LC-204 8,00
38,00 38,00
3 O o
SOTANO 2 {drea ml} CENTRAL
4
LtC-207 15,00
1C-208 15,00
[Ralratid 8,00
38,00

Total Tiandas  Total 55 HH

1966,00

236,00

Nata: LC - X00¢ son lacales comerclaies anexades a fa Esticion Contral exlstonte

Mantenimiento
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ANEXO Il
ESPECIFICACIONES TE_CN!CAS MINIMAS PARA LA ELABPRACION DE LA PROPUESTA TECNICA
PARA EL AREA COMERCIAL DE LA ESTACION CENTRAL DEL COSAC |
(OBRA GRUESA)

1. Resumen Ejecutivo

2. Memoria descriptiva general del expediente técnico de la implementacion del érea comercial de la estacion
central

3. Obras generales de acabados de arquitectura en el area comercial

4. Acondicionamiento de los servicios higiénicos

5. Acondicionamiento de los locales comerciales

ARQUITECTURA
1 Plano General de Distribucion de areas por tipos de usofactividad del proyecto y su respectiva Memoria
Descriptiva.
2. Planos de las obras generales de acabado de arquitectura en el Area Comercial (planta, corte y detalles).
3. Planos de acondicionamiento de Servicios Higiénicos.
4. Reglamento del acondicionamiento de los locales comerciales.
5. Planos y memoria de las mejoras en Sefalética, segun corresponda.
8. Planos y reglamento de la publicidad de los locales comerciales (en concordancia con ta reglamentacion
general de publicidad en la Estacion Central), segun corresponda.
ESTRUGCTURA
1. Planos y memorias de detalles de estructurales especiales de ser necesario
INSTALACIONES
1. Planos y Memoria de Instaiaciones Sanitarias Locales (Agua y Desagle).
2. Planos y Memoria de Instalaciones Eléctricas Locales. Cuadro de demanda de carga.
3. Planos y Memoria del Sistema de liuminacion de Areas comunes, de corresponder.
4 Planos y Memoria de Mejoras de las Instalaciones electromecénicas (ventilacion y extraccion

complementarias de gases, acondicionamiento ambiental, entre otros).

Planos y Memoria de redes de comunicaciones internas y otras instalaciones especiales (TV Interna, externa,
cable, camaras de seguridad, entre ofros), segun corresponda.

6. Planos de las redes contra Incendios e Instalaciones mecénicas complementarias.

COSTO Y PROGRAMACION
1. Metrados, Presupuesto segun especialidad y presupuesto general.
2. Especificaciones Técnicas.
3. Cronograma de Obras.

ORGANIZACION Y SEGURIDAD

. Reglamento del Tenant Mix, con los parametros de uso de las actividades comerciales a admitir

2. Estudio de la organizacion de la circulacion interior y detalle de la distribucién en el pasillo central, segin
corresponda.

3. Plan y Reglamento {con horarios) de mantenimiento, operacion, manejo de residuos sdlido, abastecimiento,
contingencia de los servicios y otros.

4. Proyecto de seguridad {tomar en cuenta los requisitos establecidos por INDECly CGBVP)

5 Plan de Contingencia, segun corresponda.

B

CONSIDERACIONES ESPECIALES

Respecto a las obras de ejecucién de acabados y acondicionamiento de los bafios y loceles del area comercial de la
Estaciéon Central; deberan aplicarse las normas técnicas convencionales y generales del Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE}, Titulo ill- Edificaciones.

Considerando que el edificio de la Estacion Central es una estacién de transporte urbano de una tipologia excepcional
ademdas de constituir infraestructura en via publica v en el subsuelo, le serdn aplicables sélo los parametros de
habitabilidad y servicios que les sean afines comprendidos en la norma A.110.Transportes y Comunicaciones Sub
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Capitulo Terminales Terrestres (norma mas referida a Transporte interurbano, Interprovincial e Internacional de buses}
No existiendo parametros de aforo, se cuenta con estudios especificos de demanda de pasajeros.

Las instalaciones de comercio son inferiores al 10% de! area techada general de la Estacion Central, en fal sentido
luego de la definicién de las obras generales de acabado conjunto, para el acondicionamiento de los locales
comerciales les seran aplicables los parametros de la Norma A.070-Comercio en los aspectos aun no definidos,
ademas de las disposiciones de organizacion de obras Individuales que deben ser precisadas en un reglamento
interno.

Considerando la secuencia normativa, de lo antes sefalado, son de especial aplicacién las Normas de Seguridad, y
las recomendaciones de INDECI y el CGBVP, sin perjuicio de que en el reglamento del Tenant Mix a proponer y
detallar no se pueden incluir actividades que requieran combustibles o materiales inflamables o que generen olores
téxicos o molestos que requieran ventilacion especializada tal como por ejemplo; Preparacion de Alimentos (cocinas)
Ferreterias, Peluguerias o estudios de Revelado Fotografico (pinturas o solventes) o imprentas o Copiado de planos
de Ozalid {pinturas, amoniaco) u ofros semejantes.

LIMITAGIONES DE OBRA
Por ningtin motivo se permitira el adosamiento de ninguna estructura a las losas del techo de las Estacion Central

MANUAL DE HABILITACION, USO, MANTENIMIENTO Y OPERACION DE LA ESTACION CENTRAL
(MANUAL HUMO)

INTRODUCCION

LEC es una empresa privada que goza del derecho de usufructo oforgado por PROTRANSPORTE para disehar,
adecuar, operar, explotar y mantener el Area Comercial y los Servicios Higiénicos de la Estacién Central del
COSAC 1. Asi, LEC se encuentra comprometido a proveer de instalaciones y servicios de clase mundial,
confiables y competitivos, satisfaciendo plenamente las necesidades de todos los usuarios.

Es de suma importancia normar y difundir las politicas de LEC en todo lo referente a la imagen, calidad,
construccion, medio ambiente vy seguridad para los usuarios de locales ubicados en el Terminal de Pasajeros
como para los usuarios de locales ubicados en las areas periféricas del mismo.

El Manual HUMO (Habilitacién, Uso, Mantenimiento y Operacion de locales) contiene los lineamientos para el
correcto y ordenado crecimiento comercial y de otras dreas, también sefala las pautas para una adecuada y
eficiente operacion.

El Manual HUMO esta conformado por los siguientes capitulos:

El Capltulo |, Generalidades. En este capitulo se describe los conceptos generales utilizados en el Manual,
ademas de indicar las responsabilidades de cada una de las partes que forma parte de los procedimientos.

El Capftulo i, “Habilitacién de Locales”. En este capitulo detalla procedimientos para la ejecucion de obras al
interior de LEC. Ademas se incluyen 7 anexos y 6 formatos.

El Capitulo 1Il, “Uso, Mantenimiento y Operacion”. Este capitulo describe los lineamientos para e! correcto uso y
mantenimiento de locales de acuerdo a los diferentes tipos de usuarios externos sean: arrendatarios,
concesionarios, entidades o lineas de transporte terrestre

GENERALIDADES:

Seccion 1.01 OBJETIVOS

Establecer los procedimientos para la presentacion, aprobacion y ejecucion de obras de usuarios externos en
LEC.

Establecer normas de disefio y uso para que en todos los espacios ocupados por usuarios externos en las areas
concesionadas de la Estacion Central (LEC) prevalezca un criterio homogéneo acorde con |a calidad, el conceplo
de LEC y en consistencia con los requisitos establecidos en el Contrato de Usufructo suscrito con
PROTRANSPORTE.

Establecer la metodologia para efectuar la supervision de la ejecucidon de obras hasta su recepcion con la
finalidad de verificar la calidad de los trabajos conforme a las normas y parametros establecidos por LEC
Sensibilizar e impulsar entre los usuarios el compromiso que tiene LEC en fomentar el cuidado del medio

“, Mantenimiento




ambiente, la salud y ia seguridad ocupacional

Difundir los estandares de LEC de calidad, seguridad terrestre, operacionales, de medio ambiente de seguridad y
salud ocupacional de acuerdo a las normas aplicables a nivel nacional e internacional.

Asegurar la correcta operacién y mantenimiento de las instalaciones de la Estacion Central (LEC) segun lo
dispuesto en el Manual HUMO de conformidad con lo establecido en el Contrato de Usufructo con
PROTRANSPORTE.

Asegurar el orden y seguridad en los sistemas de Telecomunicaciones

Seccion 1.02 ALCANCES

Este manual aplica a todas las habifitaciones de la obra gruesa de los locales comerciales y a fa modificacion de
los servicios higiénicos concedidos al usufructuario.

El uso, mantenimiento y operacion aplica a la infragstructura, comunicaciones y servicios basicos.

Seccion 1.03 DOCUMENTOS DE REFERENCIA

Reglamento Nacional de Edificaciones

Codigo Nacional de Electricidad

National Fire Protection Association (NFPA)

Plan de Gestion de Calidad de Sub Proyectos (PGP)

Procedimientos de Ja Gerencia de Mantenimiento e Infraestructura
Procedimientos de la Gerencia de Seguridad

Procedimientos de QEHS (Ver Anexo G “Listado de Procedimientos de QEHS")
Manuales de disefio de Sistemas de Distribucion de Telecomunicaciones BICSI
Contrato de Concesién entre LAP y el Estado Peruano

Normas de Seguridad en Construccion

Seccién 1.04 DEFINICIONES

LEC: La Estacion Central {usufructuario)

C-PT: Supervisor de PROTRANSPORTE desighado como coordinador de la obra y responsable de la
supervision.

0OC: Operador de comercio

LO: Locatario de una tienda

CONTRATISTA: Persona natural o juridica que suministra equipos y herramientas, presta servicios de asesoria,
consultoria estudios y /o construccion de un proyecto.

GTU: Gerencia de Transporte Urbano,

EC - Equipo de Construccién: Pertenece a la Jefatura de Mantenimiento y Construccion de Mantenimiento e
tngenierla. Encargado de la evaluacion, aprobacién y coordinacion de obras nuevas, remodelaciones y
ampliaciones ejecutadas por los Usuario Externos.

Equipo de Mantenimiento: Pertenece a la Jefatura de Mantenimiento e ingenierla M&l Encargado de la
evaluacién y coordinacién de los permisos para el mantenimiento de equipos e instalaciones de Usuarios
Externos,

Especificaciones Técnicas: Documentos emitidos por especialidades que indican y detallan las caracteristicas
de los materiales a utilizar, también contienen los procedimientos de ejecucion de los diversos trabajos, a los que
debera sujetarse la ejecucién de la obra, como la instalacién de maquinaria entre otros aspectos. Deben hacer
referencia a la totalidad de los materiales a emplear, modo de uso, calidad, colores, entre otros.

Expediente Técnico: Conjunto de documentos técnicos que contienen informacion suficiente y necesaria para
describir el proyecto, que entre otros incluye: Memoria Descriptiva, especificaciones técnicas, planos indicados
en el anexo A, etc. Si se frata de una ampliacion o remodelacion, los planos deben incluir fa identificacion de las
diferencias entre la obra nueva y la obra existente.

GAC: Gerencia de Asuntos Corporativos.

Gerencia Responsable: Gerencia LEC encargada de gestionar las autorizaciones del Usuario Externo en LEC,
para la aprobacion y ejecucion de obras.

Gerenciz de

Corporativos
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Gerencia Comercial Usufructuario

Lineas de fransporte terrestre

Jefatura de la estacion (solo Uso y Operacion)

IT: Gerencia de Tecnologla de informacién LEC.

Leyes Aplicables: significa todas las normas peruanas de cualquier rango o nivel, emitidas por cualquier
autoridad (sea ésta municipal, regional, judicial, administrativa, o de cuaiquier naturaleza) que resulten aplicables
al presente Contrato, sin limitacion de ningin tipo incluyendo las leyes, decretos, reglamentos, ordenanzas, entre
otras, asi como aquellos estandares o normas internacionales vigentes que resulten aplicables.

Local; Todos aquellos espacios que ocupan los Usuarios Externos dentro de la Estacion Central, lidmense
oficinas, fiendas, cafeter/as, entre otros.

M&!: Gerencia de Mantenimiento e Infraestructura de LEC.

Obra: Viene a ser la ejecucion del proyecto. Conjunto de trabajos a realizar en un érea especifica que puede
involucrar a diferentes especialidades. Se distinguen dos tipos de obra, segtin la Gerencia de LEC encargada de
la supervision.

Obra Nueva, Remodelacion y Ampliacién: Todo trabajo que implique nuevos trabajos de arquitectura,
estructuras, Instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias, electromecanicos, comunicaciones, instalacion de
aire acondicionado, remodelacion de oficinas, instalacion de equipos en general, entre otros. Estas obras seran
coordinadas por M&I, con el drea de Construccion.

Mantenimiento/Desmontajes: Mantenimiento de equipos eléctricos, electromecanicos, pozos de tierra, redes
eléctricas, sanitarias, infraestructura, entre ofros. Asimismo, se consideran los retiros de equipos, pisos,
estructuras, instalaciones, entre otros. Ej.: Mantenimiento de aire acondicionado, luminarias, extractores, entre
otros. Estas obras seran coordinadas por M&!, con el area de Mantenimiento. El mantenimiento de las redes de
comunicaciones seran coordinadas con IT.

Proyecto: Todo disefio que involucre obra nueva, ampliacion, modificacion o demolicion dentro de las éareas en
concesion de LEC, el mismo que se presenta a modo de Expediente Tecnico.

QEHS: Area perteneciente a la Gerencia General conformada por EHS y Gestion de Calidad. Se encarga de
verificar el cumplimiento de las disposiciones de Cafidad, Normas de Seguridad Industrial de LEC y las
instrucciones brindadas sobre proteccion ambiental. Realiza auditorias e inspecciones para la verificacion del
desarrollo de las actividades de los concesionarios y de los trabajos y condiciones inseguras o sub estandar
Tiene la potestad de paralizar una obra si es que estas Normas no se emplean.

Residente de obra: Profesional representante del Usuario Externo en la misma. Deberd ser un Arquitecto o
ingeniero colegiado titulado.

Supervisor LEC: Supervisor de cualquier Gerencia de LEC

Seguridad de la Infraestructura del Terminal terrestre: Area que pertenece a la Gerencia de Seguridad,
encargada de evaluar y supervisar ias condiciones de Seguridad Ocupacional dentro de LEC.

Usuario Externo: Los Usuarios Externos pueden ser:

Entidades de! Estado: Se refiere a las organizaciones gubernamentales que laboran en la estacion central:
PNP, Sanidad Terrestre entre otras.

Usufructuario: Es el adjudicatario quién poseerd y se obligara al disefio, adecuacién de las instalaciones
existentes, explotacion, operacién y mantenimiento del area comercial y de los servicios higiénicos de la Estacion
Central COSAC.

Linea de transporte terrestre: Persona Juridica que alquila un area o servicio.

Gerencia de Mantenimiento e Infraestructura, responsable de velar por el cumplimiento y actualizacion del
presente Manual.

El C-PT tiene como responsabilidades las siguientes labores:

-Evaluar técnicamente, aprobar y/o rechazar seg(in corresponda el expediente técnico del Usuario Externo, en
coordinacién con los supervisores de LEC segtin su especialidad.

-Identificar casos en que el expediente técnico proponga el uso de materialesfequipos diferentes a los aprobados
en el Listado Maestro de Especificaciones Técnicas M&I y presentar estos casos a la Jefatura de Ingenieria para
su evaluacion.

-Programar y coordinar con la Gerencia de Operaciones y QEHS los diferentes horarios y areas de trabajo para
no alterar o entorpecer el normal funcionamiento de LEC.

-Elaborar el Permiso de Ejecucion de Trabajo, segun corresponda

Supervisar y gestionar la ejecucion de la obra, verificando el cumplimiento del proyecto aprobado y las buenas
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practicas en la construccion, registrando las actividades y los incidentes en el formato establecido.

Detener la obra durante su ejecucion en caso algin incumplimiento de las especificaciones o normas de
seguridad por parte del contratista hasta que la ohservacion realizada sea corregida.

Gerencia Responsable, es e nexo entre el Usuario Externo y LEC, encargada de recibir y aprobar
contractualmente los expedientes técnicos, para luego enviarlos a M&! para la aprobacion técnica. En los casos
de finalizacion de contrato es responsabilidad de esta Gerencia coordinar con el Usuario Externo para gue el
jocal sea desocupado en dptimas condiciones

Gerencia de Tecnologia de Informacion (IT) como responsable del desarrollo y mantenimiento de los sistemas de
Telecomunicaciones, es la encargada de evaluar la implementacion de nuevas obras e instalaciones de cableado
y de aprobar las solicitudes de mantenimiento de los Usuarios Externos, relacionadas con mantenimiento de
redes de datos, cableado estructurado, cableado telefonico, entre otros.

Gerencia de Seguridad es la encargada de velar el cumplimiento de las normas de seguridad. Ademds es
responsable de aprobar las facilidades de acceso.

Usuario Externo es responsable de asegurar que su contratista conozca y cumpla las Instrucciones del presenie
Manual. El Usuario Externo asume ante LEC toda la responsabilidad con respecto a la obra.

Contratista del Usuario Externo, tiene la responsabilidad de ejecutar la obra de acuerdo con lo especificado en
el Expediente Técnico aprobado por LEC. Ademas debe conocer y cumplir las Instrucciones de Seguridad
Industrial y las de Proteccion Ambiental que norme LEC

Proyectista del Usuario Externo, es responsabie de la totalidad del proyecto en su disefio deberd entregar el
proyecto segun lo indicado en el presente Manual y cumplir con las especificaciones técnicas. Es obligatorio que
sea un profesional colegiado.

Arquitecto y/o Ingeniero Residente de Obra, es responsable de dirigir la obra, asegurandose que la ejecucion
de Ja misma, se realice de conformidad con el proyecto aprobado por LEC, y cumpla con lo establecido en el
presente Manual Debera tener asistencia permanente a la obra y coordinar con el G-LEC antes del inicio de los
trabajos. Debera contar con un feléfono mévil al que pueda ser coniactado las 24 horas del dia durante el tiempo
que dure la obra

HABILITACION DE LOCALES

{Las siguientes son pautas generales que serviran para que el Usufructuario elabore su Manual de
Habilitacién de locales en concordancia con el manual HUMO)

Seccion 1.05 CONSIDERACIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO

El disefio y la imagen de los locales comerciales dentro del edificio deberan mantener una homogeneidad y
armonia en su totalidad, logrando una adecuada combinacion y juego entre los diversos materiales y disefios
propuestos. E! estudio de arquitectura y decoracion debe mostrar en planos o fotomontaje los dos locales
vecinos y armonizar con elios.

La eleccién del profesional, al que se le encargard el disefio o habilitacion de un jocal u oficina, es un elemento
fundamental para el éxito en la imagen que proyectara y transmitira en sus espacios. Los locales deberan ser de
la mejor cafidad en cumplimiento de los estandares exigidos, es importante sefialar que la imagen de LEC
depende en gran medida del conjunto de sus locales y oficinas.

LEC ha considerado conveniente intervenir de manera activa y profesional en las decisiones referentes a disefio
de locales, para asi velar por la uniformidad e imagen de LEC en general. El disefio de los locales tambien
debera ser funcional y comercialmente atractivo.

LEC se reserva e derecho de rechazar los Expedientes Técnicos ante cualquier inconformidad detectada sin
responsabilidad alguna, bajo ningun supuesto. Para iniciar la construccion de un local, éste deberd contar con la
expresa aprobacion por parte de LEC. Asimismo, las etapas de construccion del proyecto no podran interrumpir
ia operacion de LEC.

Cualquier cambio durante la ejecucion de la obra que modifique el proyecto original serd motivo de consulta y
aprobacion por parte del C-PT a fin de evitar posibles interferencias con las instalaciones existentes. Ademas
debera contar con la firma del proyectista {profesional colegiado).

Los Usuarios Externos en general tienen Ia obligacion de asegurar de incluir todos las interfaces necesarios entre
su obra y los sistemas existentes en su contorno.
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Seccion 1.06 PROCEDIMIENTO

Obras de Usuarios Externos

El procedimiento se inicla con la presentacion de la solicitud de ejecucion de obra y termina con el inicio de
operacion del local. Aplica para toda obra nueva, remodelacion o ampliacion de acuerdo a lo indicado en el
flujograma.

1 A AUTORIZAGION Y APROBACION DE LEC NO EXIME Al USUARIOQ EXTERNO DE LA RESPONSABILIDAD
UNICA Y EXCLUSIVA DE TRAMITAR POR SU CUENTA Y COSTO LA LICENCIA MUNICIPAL, ASI COMO
CUALQUIER PERMISO O AUTORIZACION QUE DEBA OBTENER DE ACUERDO CON LAS LEYES
APLICABLES.

a) El Usuario Externo consuita con la Gerencia Responsable la viabilidad del proyecto que desee realizar, de
acuerdo a los procedimientos establecidos por cada Gerencia Responsable. En el caso de tratarse de un
concesionario o linea de transporte terrestre la Gerencia responsable es la Gerencia de Operaciones. En el caso
de las Entidades del Fstado es la Gerencia de Asuntos Corporativos.

b) La Gerencia Responsable evalla si procede o no el proyecto. Esta comunicacion se realizard de acuerdo al
procedimiento de cada Gerencia Responsable. Si procede y de ser necesario, Ila Gerencia Responsable coordina
una reunion entre la Jefatura de Mantenimiento y Construccién de M& y el Usuario Externo, donde se le
explicara los requisitos para la elaboracion y aprobacion del expediente técnico.

¢) El Usuario Externo remite una carta a la Gerencia Responsable adjuntando el Expediente Técnico y el
proyecto con los requisitos sefialados en el Anexo A del presente documento, segun apligue.

d) La Gerencia Responsable entrega a la Jefatura de Mantenimiento y Construccion de M&! la Solicitud de
Ejecucién de Obras (Formato A) debidamente firmada y el Expediente Técnico del Usuario para su evaluacion.

e) La Jefatura de Mantenimiento y Construccion de M&! registra la solicitud de Ejecucion de Obras y designa al
C-PT. El C-PT coordina con los supervisores segun las especialidades involucradas en el proyecto la revision del
Expediente Técnico, indicando las observaciones en el formato de Registro de Evaluacion de Expediente Techico
{Formate B).

f} En caso la revision no resulte conforme, se remite a la Gerencia Responsable el Registro de Evaluacion del
Expediente Técnico (Formato B) indicando la NO CONFORMIDAD y las observaciones que deberan ser
levantadas por el Usuario Externo para una nueva evaluacion. Esta respuesta se remite en un plazo maximo de 7
dias habiles {Regresa al [tem d).

g) Si la revisidn resulta conforme, se remite a la Gerencia Responsable el Registro de Evaluacion de! Expediente
Técnico aprobado La Gerencia Responsable debera entregar al Usuario Externo este formato, en este
documento también debera indicarse la fecha y hora de la induccién de QEHS y Seguridad de la Infraestructura
del Terminal Terrestre. Esta respuesta se remite en un plazo méximo de 14 dias habiles. Una vez culminada la
Induccion QEHS, el C-PT entregaré el Permiso de Ejecucion de Trabajo

h) El Usuario Externo envia una carta por mesa de partes a la Gerencia de Seguridad de LEC, solicitando las
facilidades de acceso, segun el Modelo de Soiicitud de Facilidades Personales y Vehiculares del Manual de
Identificaciones (Anexo C). Luego la Gerencia Responsable envia esta carta con su sello de aprobacion a M&l.

i) B! C-PT envia a la Gerencia de Seguridad, la caria de Facilidades de Acceso con sello de aprobacién para que
se brinden las facilidades requeridas.

j) El inicio de obras se ilevara a cabo en presencia del C-PT, Seguridad de la Infraestructura Terrestre o QEHS,
Rescate-LEC, el Residente de obra del Contratista, con todo el personal que efectuara la obra y de ser necesario
un representante del Usuario Externo. Seguridad de la Infraestructura Terrestre y personal de Rescate-LEC
realizara inspecciones de los riesgos de seguridad y medio ambiente verificando que el Contratista cumpla con
los procedimientos y formatos de QEHS que figuran en la pagina web de LEC: y en el Anexo G: "Lista de
Procedimientos QEHS aplicables”™

k) Durante la ejecucion de la obra:

Ei contratista debe cumplir con lo indicado en la cartilia de Consideraciones Generales para Contratistas (Anexo
B).
El Usuario Externo. en caso no exista algun acuerdo contractual con LEC, asumira el costo de la energia
eléctrica y consumo de agua durante ia obra, para ello debera instalar medidores aprobados por el C-PT.

El Usuaric Externo debera considerar la habilitacion de servicios higiénicos y vestidores para su personal durante
la ejecucién de la obra. La habilitacion sera dentro del area asignada, en caso no sea posible M&l indicara la
ubicaciodn.

El C-PT, verifica que se ejecute lo aprobado en el expediente técnico. A dicho efecto, el Responsable de Obra
debera permitir el ingreso del C-PT al local, sin restriccion alguna y sin necesidad de coordinacion previa, a fin de
que pueda realizar las verificaciones que considere convenientes E{ C-PT deberd registrar las actividades e
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incidentes (st hubiesen) en el Registro de Supervision de Obras

)} Finalizados los trabajos deberd hacerse la inspeccion final previe al inicio de operacién del local, el que se
llevara a cabo con la participacion def representante del Usuario Externo y el C-PT. En el caso de preseniarse
observaciones menores, se procedera al registro de las mismas en la Lista de Observaciones INFR-P-11-FC
(Formato F), indicandose la responsabilidad de la correccion ylo justificacion de las mismas, el plazo para su
levantamiento y cualquier otra observacion que el Usuario Externo y/o C-PT considere necesaria. Para el inicio
de operacion es indispensable que las observaciones del INFR-P-1 1-FC sean corregidas.

m) El C-PT elaboraré el Acta de Finalizacion de Obra (Anexo D) en donde conste que la obra cumpli6 con todos
los requisitos establecidos para el inicio de operacion. Esta Acta debera ser firmada por el representante legal del
Usuario Externo, representante de ja Gerencia Responsable y el C-PT. Se le entregara al Usuario Externo una
copia del Acta firmada y con este podra iniciar operaciones.

n) Concluidos los trabajos, e Usuario Externo debera entregar los planos de acuerdo a obra (As-built) en formato
electrénico e impresos, un juego de cada formato, de acuerdo a especificaciones del Procedimiento de Ingenieria
de LEC, en un plazo méxime de 30 dias calendarios.

Notas Generales:

LEC, se reserva ! derecho de rechazar los expedientes técnicos y/o cartas de facilidades de acceso en cualquier
momento ante cualquier inconformidad detectada, sin responsabilidad alguna, bajo ningtn supuesto.

El Usuario Externo comprende que LEC actia de buena fe y confla al Contratista el correcto uso de las
instalaciones que se le brinde para que pueda desarroliar el proyecto, por lo que el Usuarip Externo estara
obligado a poner en practica sus estandares mas altos en el cuidado en la realizacion de sus obligaciones.

Ei Usuario Externo se haré responsable exclusivamente de los dafios fisicos y personales que su contratista
pudiera ocasionar directa o indirectamente a terceros, a las instalaciones de LEC, a sus bienes y/o bienes de
otros usuarios,

Toda documentacion {planos, especificaciones técnicas, entre otros) proporcionada por LEC para la elaboracion
del Expediente Técnico, debera mantenerse bajo absoluta confidencialidad estando estrictamente prohibida su
reproduccién y uso para otros fines. El Usuario Externo debera firmar a la Gerencia Responsable una Carta de
Confidencialidad como cargo de la informacion proporcionada por LEC.

Seccién 1.07 REQUISITOS DE ARQUITECTURA

Generalidades.-

Para el desarrollo de cada proyecto se debera considerar estrictamente lo indicado en los planos del proyecto
aprobado y cumplir con las Leyes Aplicables

En toda construccion debera tenerse presente la calidad, los materiales a emplear debiendo ser de primera
calidad, sin abaratar costos en desmedro de la calidad. Asimismo, para todos los trabajos, ya sea en disefio,
instalacién, pruebas o puesta en marcha, se debera contratar los servicios de personai experimentado, segun
sea el trabajo a realizar.

Se especificaran todos los materiales que se emplearan en la obra indicando claramente sus caracteristicas
técnicas. A solicitud del C-PT se adjuntaré las fichas técnicas det producto provistas por el fabricante.

Todos los cristales expuestos hacia zonas publicas deberén ser laminados o templados de 8 mm como minimo.
El mobiliario, muros v tabiques que conforman el espacio deben mantener proporciones adecuadas de tal
manera que hagan funcional el area y permitan la libre circulacion por la misma, ademas de respetar las areas
comunes. En general, no se permitira la colocacion de elementos sdlidos que se interpongan entre el pasilio de
circulacion y el interior del local.

SegUin corresponda, todos los locales deberan tener el Certificado de Seguridad en Defensa Civil y ubicario en
algtin lugar visible dentro de su local. Los locales de elaboracion y expendio de comida deben respetar las
normas de la Direccion General de Salud del Ministerio de Salud - DIGESA

E| limite del local esté determinado generalmente por el eje de columnas, salvo casos especiales No esta
permitido modificar ni realizar trabajos en las instalaciones fuera del area asignada por LEC, como es el acabado
o disefio de columnas, pisos y cielorrasos Cabe mencionar gue no esta permitido picar o abrir los muros o losas
existentes de LEC para empotrar instalaciones o para otros fines, salvo expresa autorizacion del C-PT. Cada
local debe construir un falso muro o sobrelosa para ocultar sus instalaciones si asf lo estima conveniente.

Al ser la Fachada Principal un lugar de importancia para la imagen de LEC, LEC tiene la facultad de observar la
decoracion y calidad de los acabados en ésta, debido a que compromete Ja imagen no solo al local sino a todo
LEC. Este sector esta comprendido entre 1a linea de cierre (fachada) hasta 2.50 metros hacia el interior de esta,
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Generalmente en dicho espacio se incluye fachada, letreros, ingreso, vitrinas, etc.

No se podra colocar ningun letrero, cartel publicitario o anuncio en el exterior del local del Usuario Externo sin la
debida aprobacion del Comité de Sefialética y Espacios de LEC y el visto bueno de M&I.

El proyecto comercial contempla la asignacion de un unico espacio debidamente identificado para la colocacion
de la sefalética de cada local comercial. Este espacio sera utilizado para la sefial denominada Letrero Principal
En el andén de Pasajeros, no se permitira la instalacion de letreros con sistemas de luz intermitente, luces
adicionales exteriores que iluminen este letrero, cajas de luz (backlight con lona o panaflex), ni el uso de nedn
exterior. Tampoco se permitiran letreros ni banners méviles. El letrero aprobado sera instalado solo para poder
localizar cada local comercial y por consiguiente indicara el nombre del local en letras sueitas y opacas y/o logo
al cual representan, los cuales pueden ser iluminados o retro-iluminados.

Como dimensiones para los letreros principales de fachada se ha considerado que podran utilizar como méximo
el 65% de la longitud total del friso. Con relacion a la altura se podré considerar como dimension méaxima 0.60
m., pero se considera que el letrero debera quedar centrado horizonta! y verticalimente con relacion al area total
del friso )

En los locales comerciales, e! friso del local tiene un &rea asignada sobre el cual se debe instalar el letrero
principal. Se deben respetar las alturas de friso asignadas a cada area.

Limites

No se permitira ningun tipo de marquesinas fuera del area comercial.

No se permitira ninguin tipo de mobifiario externo (mesas sillas, modulos, etc}.

No se permitira ningtin tipo de elementos publicitarios.

No se permitira ningtin elemento sonoro y/o luminoso que atente contra la homogeneidad de la Estacién Central
El concesionario que proponga una excepcion a lo antes sefialado debera presentario para la consula respectiva
al operador, esta se reserva el derecho de aprobacion o desaprobacion.

Letreros comerciales

Bajo ningun motivo se variaré lo especificado en el plano correspondiente, tanto en dimensiones y ocupacion.
Paneles publicitarios

Pane! publicitario pagado a pared

Panel publicitario tipo biombo

Cerramientos

Los cerramientos que dan a la galeria y al andén seréan de cristal translucido. Este cristal hacia el interior podré
convertirse en escaparate teniendo las dimensiones que el concesionario crea conveniente, mostrados en el
plano de detalles D-03.

Cerramiento frontal

En coordinacién con Protransporte se definird el horario de atencion de los locales comerciales, los cuales no
podran estar en funcionamiento mas aild de las 22:00 horas Durante el horario definido de atencidn de los
locales comerciales, estos no podran cerrar. Ef clerre de los locales comerciales se realizara mediante una
puerta enrollable y oculta en el aviso de la tienda. Dicha puerta enrollable serd accionada electricamente para
areas mayores a 12 m2 de cobertura. Para dreas menores de cobertura podra ser de accionamiento manual. No
se puede utilizar materiales no traslucidos que evitarian el ingreso de luz al corredor central.

Cerramiento posterior

En donde haya fuente natural de luz, solo se podra utilizar cristal laminado traslucido o espejo trasiucido como
fondo de la tienda a fin de evitar tapar la fuente de luz natural de LEC en el espacio central.

Cerramientos entre locales

Seran de tabiqueria prefabricada tipo drywall o similar para versatilidad del local v flexibilidad, asf como para no
afectar la estructura portante de LEC.

Accesos y atencion al comercio

El acceso y atencion del érea comercial serd exclusivamente a través del espacio denominado galerfa comercial,
en ningln caso existira atencidn por el drea del andén, incluyendo modos de audio, sistemas digitales o afines

A su vez tampoco se permitira la habilitacién de zonas para restaurantes, bares, comercio mayorista, ni ia
utilizacion de productos inflamables. Por lo tanto no se va a permitir el expendio de comida en restaurantes, solo
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se va a permitir en cafeterias, con comida fria o pre-cocida y que no vaya en contra de la seguridad de la EC.

Acabados interiores del local comercial
El tratamiento interior de los locales comerciales también serd homogéneo. A fin de conseguir armonia entre los
establecimientos, el estudio debe presentar un fotomontaje con los locales vecinos para demostrar gue han sido
considerados en el estudio del proyecto.

Segun el giro del establecimiento se puede colocar aire acondicionado.

Los acabados deben ser de primera y de mayor resistencia, de colores claros y tonos semi brillantes.

No se puede usar materiales combustibles o toxicos cuando se expongan ai fuego.

Falso cielo raso

Todas las tiendas llevaran falso cielo raso con baldosas o material acustico incombustible de color blanco. E
cielo raso sera baldosa mineral .61x.61, color similar al de Ia Estacién, o drywall. Cuentan aproximadamente con
5.80 m de altura del casco estructural en donde se insertaré los locales comerciales.

Existe en la estacién un sistema de ventilacién mecénico colocado a media altura, si el operador lo considera
conveniente para ganar altura en el falso cielo raso podria plantear la reubicacion de la linea de tuberias al fondo
de los locales comerciales sin alterar |a capacidad y eficiencia del sistema.

Acustica

Todos los materiales y el disefio interior de los locales comerciales deben estar acondicionados para absorber los
sonidos y evitar reverberacion a fin de evitar la contaminacidn ambiental por ruidos.

Huminacioén interior

Se debe aprovechar al méaximo la iluminacién natural y no se podra bloguear el paso de la iluminacion desde los
andenes hacia el espacio central de la EC

La iluminacion interior en todos los casos debe ser indirecta, solo iluminar los productos y en ningun caso las
luces deben desiumbrar al transeunte o al cliente que ingresa el local. Los niveles de iluminacion general del
local no deben competir con el de la estacion central ni con la Senalética.

No se podra utilizar iluminacién fria, la luz debe ser célida para lograr una atmosfera adecuada de unidad y
armonia de conjunto.

Limitaciones de usos

La EC no ha sido preparada para servicio de restaurante con comida caliente, solo se pedra instalar cafeterias al
paso de comida fria o preparada.

Abastecimiento comercial

Se realizara en la noche en hora de no funcionamiento de la EC por la via donde liegan los buses a un deposito
de transito establecido.

Residuos solidos

En depésitos indicados en el plano de distribucién. La eliminacién se realizara en la noche en hora de no
funcionamiento de la EC por la via donde liegan los buses desde dos depdsitos establecidos.

Tipos de tiendas

Tienda con fachada de vidrio a un lado

Tienda chica contra pared

Tienda contra escalera de escape

Vidrieras tipos y caracteristicas

Vidriera contra pared

Las vidrieras estan indicadas en los corredores y estan especificadas en los detalles correspondientes a fin de
establecer la necesidad de estos elementos para el funcionamiento, la acustica y eliminar la sensacion de
corredor mediante estos escaparates (no paneles) comerciales o de promocién del turismo y bienes culturales de
Lima y el Pery, acorde con las bases de la concepcion de LEC

Paneles publicitarios

Panel publicitario contra pared

Panel publicitario contra vidrio.

Estos paneles pueden ser parte de ofra concesidn pero deben cefiirse a las pautas de este reglamento a fin de
no afectar la funcionalidad, seguridad y normas de transporte y vialidad.

Mobiliario urbano

Papeleras

Carteleras de servicios publicos y culturales
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Teléfonos plblicos

Bancas de espera

Dispensadores de bebidas y piqueos

La ubicacion del mobiliario solo sera en las dreas comerciales, de ningun modo en ias areas de la estacion.
Casetas de expendio de boletos

Las casetas de expendio deberan ser colocadas en los ingresos sur y norte y donde LEC lo considere de
acuerdo al requerimiento del operador comercial en las mejores ubicaciones de la zona comercial para evitar
aglomeracion de publico.

Seccion 1.08 Estructuras

El disefio y construccidn de estructuras deberd cefiirse estrictamente a lo indicado en los planos del proyecto
presentado y cumplir con las Leyes Aplicables.

No debe cerrarse 1 obstaculizarse veredas, calles, pistas u otras instalaciones adyacentes sin el permiso del C-
PT. En caso sea necesario, debe proporcionarse rutas alternas debidamente sehalizadas.

Para los locales dentro de la Estacién Central, se deberd considerar la aplicacion de un producto
impermeabilizante de concreto, sobre el falso piso, con el fin de evitar filtraciones a los niveles inferiores si lo
hubiere

Excavaciones y material de relleno:

Toda excavacion mayor a 1.50 m de profundidad debera contar con malla de seguridad.

Praporcionar soportes temporales para proteger los pavimentos adyacentes a la obra en donde las excavaciones
excedan un talud 1 (vertical) a 2 (horizontal) y 1 m de profundidad.

Si el material de fondo de la excavacion es aceptable, pero por condiciones climaticas, inundaciones o cualquier
otra razén se vuelve inaceptable, se debera retirar dicho material y excavar manualmente una profundidad
mayar.

Demoliciones:

Antes de la ejecucion del proyecto se debera identificar las interferencias y verificar que los servicios hayan sido
desconectados y cerrados. No se procedera a iniciar trabajo alguno de demolicion hasta que esta condicion haya
sido cumplida. En caso de descubrirse elementos o redes no conocidos, éstos no serdn demolidos,
desmontados o clausurados hasta averiguar su funcién y operatividad. Debe avisarse inmediatamente al C-PT
para hacer las indagaciones correspondientes y tomar la decision adecuada.

Seccién 1.09 Instalaciones Eléctricas

Las Especificaciones Técnicas estableceran las condiciones y caracteristicas minimas que deberan cumplir el
disefio, equipos y materiales eléctricos a ser usados en el proyecto.

El disefio, materiales, pruebas en fabrica e instalaciones deberan cumplir con el Cédigo Nacional de Electricidad
y las normas establecidas en el contrato de concesion celebrado entre LEC y las Empresas de Servicios.

Todas las especificaciones eléctricas adicionales complementarias y aplicables segun la obra a evaluar seran
coordinadas y entregadas al Usufructuario oportunamente.

Seccion 1.10 Instalaciones Sanitarias

El disefio y la instalacion sanitaria debera cefiirse estrictamente a lo indicado en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, en los planos del proyecto presentado y cumplir con la Norma Técnica NPT 1SO 4191 y en lo que
respecta a materiales con la NPT-1SO 4422 y NPT

398.002.

« Redes de agua fria y caliente

El sistema de abastecimiento de agua de un local comprende las instalaciones interiores desde el punto de
empalme con la red de LEC hasta cada uno de los puntos de consumo.

En todo local que utilice agua el Usuario Externo debera considerar la instalacion de un medidor, previa entrega
del Certificado de Calibracién por una empresa especializada o tener el certificado de una empresa autorizada.
En el Terminal de Pasajeros, las especificaciones y materiales serén similares a los existentes

= Alcantarillado y desagiie

Todos los sistemas de desaglie de los locales deberan ser integrados a la red colectora de LEC, por lo que solo
estén permitidos desaglies del tipo doméstico.

Todas las especificaciones sanitarias adicionales y aplicables segtn la obra a evaluar seran coordinadas y
entregadas al Usuario Externo oportunamente.
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Seccién 1.11 Sistemas de comunicaciones y sistemas especiales

A fin de garantizar un estricto orden, todos los usuarios estén obligados a realizar su instalacion a través del
sistema existente, ya sea realizando un nuevo cableado usando las rutas ya existentes bajo las especificaciones
técnicas citadas en el presente manual y a dar cumplimiento a las especificaciones minimas para la integracion
de usuarios a la Red Gigabit de acuerdo al Anexo F. En caso se requieran rutas adicionales estas seran
autorizadas por & C-PC.

Todos los eniaces, cualquiera que sea el tipo de servicio, ya sea interno o externo, serén derivados a traves del
Sistema de Cableado Estructurado hasta el Punto de Consolidacion méas cercano al area concesionada (Usuario
Externo), es desde este Punto de Consolidacion que el usuario debe realizar su instalacion para llegar a sus
equipos activos siguiendo las especificaciones técnicas citadas en el presente manual.

Para el caso de comunicaciones telefonicas y de datos de Ios locales comerciales asignados al Usufructuario
estos se podran hacer por rutas independientes instaladas por el Usufructuario y no necesariamente con
cableado estructurado.

Con respecto a los sistemas que no estan normados en una especificacion de cableado estructurado Categoria
8, se debera presentar toda la documentacion pertinente sobre los tipos de cable y tecnologlas a emplear a fin de
ser evaluados por LEC pero teniendo en cuenta las especificaciones minimas solicitadas

Seccion 1.12 Sistemas de alarma y deteccién de incendios

El disefio, materiales, pruebas en fabrica e instalaciones deberan cumplir con el Reglamento Nacional de
Edificaciones y las Normas NFPA aplicables al Contrato de Usufructo.

El Terminal de Pasajeros, cuenta con un sistema de alarma y deteccién de incendios basados en
microprocesadores zonificados, no codificados y direccionales, con iniciacion de alarma manual y automética,
con capacidad de comunicacion por voz y teléfono de bomberos. La instalacion interna de cada local sera
realizada por el Usuario Externo y deberé ser compatible e integrada al sistema de alarma y deteccion del
Terminal de Pasajeros Las especificaciones de los materiales y dispositivos seran similares a los existentes,
como por ejemplo: todos [os materiales y equipos seran listados UL.

Cada local contara con dispositivos autométicos de deteccion de incendios como detectores de humo o calor,
detectores de humo en ductos asociados con la ventilacién de la instalacién (HVAC), y estos deberan estar
conectados al panel principal de deteccion y alarma de la EC.

Como parte de la integracién del sistema de alarma y deteccion del Terminal de Pasajeros, cada Usuario Externo
debera considerar los dispositivos necesarios para dicha integracién, asi como la actualizacion del sistema
gréafico, lo cual deberd ser coordinado con el C-PT.

El Usuario Externo debera incluir dentro de los alcances de su proyecto la proteccion, mantenimiento y limpieza
de los dispositivos existentes (detectores de humo), ubicados en el area y aledafios a su obra, lo cual sera
coordinado con el C-PT.

Todas las especificaciones correspondientes a sistemas de alarma y deteccion adicionales y aplicables segun la
obra a evaluar seran coordinadas y entregadas al Usufructuario oportunamente.

Seccion 1.13 Sistemas de extincién de incendios

El disefio, materiales, pruebas en fabrica e instalaciones deberan cumplir con el Reglamento Nacional de
Edificaciones y las Normas NFPA aplicables al Contrato de Usufructo y en general con las Leyes Aplicables.

E} Terminal de Pasajeros cuenta con un sistema de agua contra incendio, que esta conformado por una red de
tuberias y accesorios que distribuyen el agua hacia los rociadores y gabinetes, la cual se encuentra presurizado
de acuerdo a los requerimientos de presiones de cada sub sistema.

Las especificaciones de los materiales y dispositivos serén similares a los existentes, como por ejemplo: todos
jos materiales y equipos seran listados UL. Los locales mayores a 200 m2 deberan contar con una valvula de
cierre independiente. En caso que sean locales de menor dimensién se podra tener valvulas de cierre
independiente por zonas.

Las valvulas de cierre deben contar con dispositivos de monitoreo asi como detectores de flujo de las redes de
agua contra incendios. Estos dispositivos deberén estar integrados al sistema de alarma y deteccion de
incendios de LEC.

Todas las areas donde se encuentren equipos de cémputo, cableado eléctrico, equipos de seguridad o de alta
sensitividad al fuego deberan contar con sistemas de deteccién y extincion de incendios sobre la base de gas
FM.200. Esto no aplica para PCs individuales o cajas registradoras propias de fa operacion de cada local
comercial
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Seccion 1.14 Instalacion de tanque y tuberias de combustible

Todo trabajo que requiera o demande el movimiento y almacenamiento de combustible y gas licuado de petroleo
(GLP) debera regirse por las Leyes Aplicables vigentes, tales como el Reglamento Nacional de Edificaciones y
aquellas aprobadas por el Ministerio de Energla y Minas, la DGH, OSINERG y demas que resulten aplicables,
asi como la gestién y obtencion de los permisos, autorizaciones o licencias ante las entidades correspondientes y
el cumplimiento de las Normas de LEC, a fin de indicar los mecanismos a utilizar para la seguridad de las
instalaciones y el transporte de los mismos

Seccién 1.15 Sistema de extraccién de malos olores y aire contaminado

Se debera considerar el desarrollo de un proyecto para la exiraccion de malos olores y aire contaminado para los
locales cuyo giro requiera fimpiar el aire.

El disefio, materiales, pruebas en fabrica e instalaciones deberan ajustarse a lo indicado en el Reglamento
Nacional de Edificaciones, Normas técnicas peruanas e internacionales y en general con las Leyes Aplicables

En ambos casos el sistema de extraccion de aire debera ser independiente al sistema de climatizacion de aire
acondicionado.

Donde el area sea accesible o exista presencia de equipos de aire acondicionado, los puntos de evacuacion de
malos olores deben situarse a 1.80 m sobre el nivel del piso terminado o inmediatamente superior a todo equipo
de climatizacion, si su altura excede 1.80 m.

Todas las especificaciones correspondientes a sistemas de extraccion de malos olores adicionales y aplicables
segun la obra a evaluar seran coordinadas y entregadas al Usuario Externo oportunamente.

Seccion 1.16 Sistema de Aire Acondicionado

Las especificaciones técnicas establecen los requisitos minimos que debe cumplir el instalador en lo referente a
fabricacion, instalacion, calidad de los materiales, capacidades y tipo de equipos, en general todos los elementos
necesarios para la correcta instalacion del sistema.

En la instalacion de los equipos se debera tener en cuenta lo establecido en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Cadigo Nacional de Electricidad, asi como regirse por el Reglamento de Higiene Ocupacional del
Subsector Electricidad.

El local debe contar como minimo con un equipo manejador de aire suficiente para cubrir las necesidades del
mismo. Ademés debera asegurarse de contar con los sistemas de extraccion de aire necesarios para bafos de
personal y cocinas segun aplique.

El gas refrigerante utilizado en el equipo de aire acondicionado, debe estar permitido por la normativa nacional
vigente.

£l disefio del sistema de aire acondicionado y ventilacién debe ser moderno y flexible. Las especificaciones del
disefio, materiales y equipos serén similares a los existentes. Se deberd ademas considerar las descargas de los
drenajes de los equipos de aire acondicionado.

Estas instalaciones sanitarias deberan empalmarse a las redes existentes de LEC en caso de existir una red
cercana, caso contrario deberan de llegar hacia alguna caja de registro o buzdn de desagule.

La instalacion debera de tener una trampa en “U". El material sera de PVC si es empotrada y fierro galvanizado si
se encuentra en exteriores. Todas las especificaciones correspondientes a sistemas de aire acondicionado
adicionales y aplicables segun la obra a evaluar seran coordinadas y entregadas al Usuaric Externo
oportunamente.

USO, MANTENIMIENTO Y OPERACION DE LOCALES

Seccién 1.17 GENERALIDADES

En el capltulo de Uso, Mantenimiento y Operacion del Manual HUMO de LEC, pretende dar las pautas para la
correcta operacion de los Usuarios Externos al interior de las instalaciones de LEC, tanto en lo relacionado al uso
del local asighado, como al mantenimiento y operacion del mismo.

LEC tiene una filosofia de compromiso gue cumplir con su sistema de aseguramiento de Calidad 1SO 8001:2000
y de Medio Ambiente [SO 14001:2004, asf como con la mejora continua. Mantener este esquema de trabajo solo
sera posible con la participacién y apoyo de todos los Usuarios Externos de LEC

Seccion 1.18 PUESTA EN MARCHA Y MANTENIVIENTO
Solicitud del permiso de Mantenimiento, Mudanzas y Desmontajes
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El Usuario remite una carta a Mesa de Partes de LEC, solicitando las facilidades de acceso, segiin modelo de
carta del Anexo C, describiendo claramente los trabajos a realizar y adjuntando una memoria descriptiva.

La carta es derivada a M&! / IT para evaluacidn y aprobacion (periodo solicitado, motivo, cantidad de personal y
acceso solicitado)

Si procede, M&I / |T visan la carta y la derivan a ia Gerencia de Seguridad y paralelamente, elaboran Permiso de
Ejecucion de Trabsjo (Anexo D). Es responsabilidad del Usuario Externo solicitar el permiso elaborado a
Mantenimiento / IT, segin responsabilidades establecidas en el Capltulo |

L a Gerencia de Seguridad autoriza las facilidades de acceso.

Rescate recoge diariamente los permisos de Ejecucion de Trabajo con Ia finalidad de que realice la inspeccion de
riesgos y medio ambiente, previo al iniclo de los trabajos, verificando el conocimiento y cumplimiento de las
Instrucciones de Seguridad Industrial y todas las normas aplicables establecidas por LEC.

De no proceder la solicitud, se le comunica a la Gerencia Responsable el motivo, debiendo éste comunicarlo al
Usuario para el levantamiento de las observaciones y confirmar la relacién de personal para tramitar las
facilidades de acceso. Debe tener se en cuenta que esta coordinacion demora aproximadamente unas 48 horas
en ser cargadas al sistema.

Los supervisores de Mantenimiento de LEC, pueden inspeccionar los trabajos de mantenimiento para verificar
gue se cumpla lo establecido e incluso paralizar los trabajos si estos afectan de algin modo las instalaciones u
operaciones de LEC.

Presentacion de vitrinas y exhibicion del local

Es importanie contar con un profesional en el tema que se encargue constantemente de ia presentacion de la
vitrina, procurar siempre que tenga un motivo central, que atraiga sdlo al publico que circula por el hall
manteniendo un orden y buena imagen.

Mantenimiento y limpieza

Las vitrinas deberan arreglarse en horarios de baja afluencia de ptblico, por o que queda absolutamente
prohibida la colocacion de mercaderla, afiches u otro tipo de elementos para realizarlas durante las horas de
afluencia de pdblico.

En caso de limpieza del local el Usuario Externo debera contratar para dicho efecto, en forma directa, a la
empresa de limpieza que LEC determine, asumiendo todos los gastos derivados por la prestacion de dicho
servicio a su favor. El recojo de residuos de cada local debe de ser parte del servicio del personal de limpieza de
la Estacion Central. Para ello es necesario que el locatario ponga la basura en bolsas plésticas debidamente
cerradas. Para el caso de mantenimiento de los locales comerciales es necesario presentar un cronograma para
la aprobacién de M&I con 48 horas de anticipacion.

Mercaderia en general

La mercaderfa para exhibicion deberad ordenarse en forma pre establecida, logrando un disefio estéticamente
agradable, en concordancia con la nueva imagen de LEC, logrando gue la imagen interior del sector sea
ordenada, asimismo, evitando la manipulacién de mercaderia en horarios de mayor afluencia de publico.

La carga y descarga de mercaderia de cualquier naturaleza sdlo podra ser hecha a través de las entradas y
corredores en los locales destinados para tal fin, en los horarios establecidos por LEC y con las facilidades
correspondientes generadas por la Gerencia de Seguridad, Siguiendo el procedimiento de Abastecimiento de
mercaderia, €l cual deberé ser un anexo.

Seccion 1.19 SUPERVISION Y FISCALIZACION PERMANENTE DEL ESTADO EN QUE SE MANEJAN LOS
LOCALES

Calidad del servicio

El 4rea de Gestién de Calidad, Seguridad y Medio Ambiente de LEC realizaran auditorias a fin de asegurar que la
calidad del servicio prestado cumpla con los requisitos especificados para el servicio concesionado. Estos
requisitos son establecidos en la documentacién asociada al proceso de licitacion o negociacton directa en la que
el Usuario Externo gand y se encuentra establecido en el contrato LEC- Usuario Externo. Esta auditoria se hara
de forma coordinada y con previo aviso al Usuario Externo. E! Usuario Externo debe someterse a la verificacion,
supervision y control de su servicio de acuerdo a lo que LEC determine, sin alterar el normal desarrollo de sus
actividades comerciales. LEC podra ejecutar las sigufentes acciones:

A efectos de verificar | specificaciones del servicio, LEC esta en la facultad de acceder a toda informacion y
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documentacion en general, referida a la prestacion del servicio que brinda el Arrendatario o Concesionario en las
instaiaciones de LEC.

inspeccion sanitaria

El mantenimiento sanitario de los establecimientos de preparacion de expendio de alimentos, area de cocina,
deposito, almacenes, talleres, podran ser controladas por profesionales de Sanidad sin previo aviso, a objeto de
verificar las condiciones de limpieza y funcionales en que operan.

Las observaciones o recomendaciones sugeridas por dichos profesionales, deberan ser solucionadas por el
concesionario.

El concesionario debera realizar semestralmente y por cuenta propia, una inspeccion sanitaria elaborada por una
empresa calificada y acreditada para realizar dichas inspecciones y entregar informe a LEC. Debera contener
examenes microbiologicos de alimentos escogidos al azar y de zonas de manipuleo (utensilios, mesas de
trabajo, manos de trabajadores).

Inspeccién de infraestructura y riesgo LEC a traves de sus Supervisores realizara visitas permanentes a cada
uno de los locales. Los locales serén inspeccionados permanentemente por los Supervisores (profesionales) de
las areas de Mantenimiento, Rescate, Seguridad de la Infraestructura Terrestre y QEHS, sin previo aviso, a
objeto de verificar las condiciones de infraestructura, mantenimiento de las instalaciones, presentacién, orden,
seguridad, Salud y Medio Ambiente en que operan, permitiéndoseles realizar sin restriccion alguna dicha
inspeccion A tal efecto quedaran facultados de solicitar y acceder a toda la documentacion del Usuario relativa al
local que consideren conveniente, la misma que el Usuario Externa debera brindar salvo casos debidamente
justificados a determinacion de LEC

Obligaciones

Los Usuarios Externos deberan comprometerse a mantener en buen estado de conservacion sus locales. Por
esto se entiende que las fachadas, letreros, cristales, paredes y vitrinas deberan permanecer siempre limpias, asi
como las paredes, manteniéndolos en ptimas condiciones. Debera presentar un cronograma de mantenimiento
y limpieza que debera ser aprobado por LEC.

Seccion 1.20 REQUISITOS SANITARIOS MINIMOS

Ausencia de focos de insalubridad en las dependencias del local (objetos ajenos a la actividad, basura mal
dispuesta)

Pisos, muros y cielos en buen estado y permanentemente limpios.

Sistema de evacuacion de aguas servidas (aparatos sanitarios, piletas, aire acondicionado, ablandadores,
sistemas de cloracion, etc.) en buen estado de funcionamiento, aseo y conservacidn. Deberd mantenerse
registrado el programa de mantenimiento de estos sistemas, ast como la evidencia de ejecucion del mismo.
Servicios higiénicos del personal limpios, bien ventilados, artefactos en buen estado de funcionamiento, con
papel higiénico, jabon desinfectante, escobilla de ufias y toallas de un uso.

Guardarropa permanentemente limpio, con roperos individuales para el funcionario. No deben existir ropa,
zapatos, entre otros, fuera de los roperos.

Debe existir un dispositivo con jabon desinfectante y escobillas de uso en los lugares de trabajo

Se debera mantener un programa de higiene ambiental a ser aprobado por LEC, permanente en el Local, control
de insectos voladores y rastreros, asf como la desinfeccion de los servicios higiénicos.

Magquinarias limpias en buen estado de conservacion y funcionamiento.

Muebles limpios, conservados, cubiertos y superficies solidas, lisas, inoxidables, lavables y no absorbentss.
Utensilios y artefactos en buen estado de conservacién, permanentemente limpios (por dentro y por fuera deben
ser iguales).

Refrigeradores, camaras o vitrinas refrigeradas en buen estado de conservacion y Manipuladores:

Seccién 1.21 MUDANZAS Y DESMONTAJES

Se debera presentar una carta segin formato Anexo C, a la Gerencia Comercial, solicitando las facilidades
correspondientes para las mudanzas y desmontajes Se evaluara por parte de LEC la magnitud de lo solicitado.
De ser aprobado se debera realizar los trabajos de manera ordenada de acuerdo a fos procedimientos de LEC
segtin aplique y al término de la misma se dejaré limpio el lugar. Asimismo de verificar por LEC la presencia de
pasivos ambientales en el local a consecuencia de la actividad del Usuario Externo esta en la obligacion de
resarcir el local y aplicar técnica de remediacion adecuadas y supervisadas por LEC.
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Seccion 1.22 OPERACIONES

Haorarios

Facilidades de ingreso Toda solicitud de facilidades de ingreso para abastecimiento de los locales, deberan de
realizarse segin modelo de solicitud de facilidades personales y vehiculares del Manual de
Identificaciones.

Sélo se podra ingresar a las instalaciones con la debida autorizacién de LEC.

Tiempos de campafia y dias festivos

Los Usuarios Externos no pedran colocar adornos muy coloridos ni recargados durante fechas festivas, solo se
permitira arreglos en poca cantidad para evitar se vea afectada la imagen de LEC.

En general, ningdn tipo de decoracion luminosa que requiera de suministro eléctrico para funcionar debe estar al
alcance de los nifios, de darse el caso los circuitos deben contar con interruptores diferenciales de alta
sensibilidad como medida de proteccion.

Decoraciones en dia festivo — Areas publicas

Los Usuarios Externos pueden exhibir decoraciones durante la Navidad o dias festivos en areas ptblicas segun
de describe:

Toda decoracion debe* de estar dentro del local

Ninguna decoracion debera ser colgada o adosada al falso cielorraso.

No estan permitidos los arboles naturales de navidad. Si estan permitidos los drboles  artificlales.

La siguiente lista indica los tiempos de exhibicion durante un dia festivo:

Navidad, solo Diciembre

Fiestas patrias, solo Julio

Decoraciones en dia festivo — Mostradores y Chequeo en el hall

Ningn tipo de decoracién con iluminacion debera ser usado en los Mostrador publico.

Para modulos con pared posterior, las decoraciones deberan ser adosadas en cualquier lugar e la pared incluida
ia puerta.

Las decoraciones en dias festivos o plantas deberan colocarse en los counters, una por counter, ninguna otra
decoracion debera adosarse o colocarse en el Mostrador,

Esta prohibido el uso de Banderolas.

Banners de lineas terrestres — Counters de venta de tickets o check-in hall

Ninguna promocién, bonus, camparia o tarifas de viajes debera ser exhibida.

Musica y otros equipos

Los Usuarios Externos que instalen alto-parlante, television, o equipos de sonido, lo utilizaran de tal manera que
no molesten a los vecinos y no sean oidos fuera del local donde fueron instalados. Los Usuarios Externos no
podran hacer este tipo de instalacion en las dreas comunes, salvo autorizacion expresa de LEC.

Simulacros

Como medida de seguridad y prevencién se realizaran simulacros tanto de sismos como otros siniestros a través
de evacuaciones coordinadas por el personal de Rescate de LEC, en los cuales la participacion activa de los
Usuarios Exiernos sera de vital importancia.

Mercadeo Interno:

Los locales serédn destinados al desarrolio de las actividades previstas en los respectivos contratos suscritos con
LEG.

Ninguno de los Usuarios Externos usara o permitira la utilizacion, ni siquiera gratuitamente, del Local o parte de
él para fines diversos a los pactados, ya sea que esos fines fueren religiosos, politicos, culturales, o deportivos,
salvo autorizacion previa y por escrito de LEC dada por escrito

En ninguna hipéiesis los Locales podran destinarse a los fines siguientes:

a) Venta de articulos usados o que no correspondan en su calidad a los que el comercio de Lima, ofrezca en los
lugares de mayor prestigio, en otros locales comerciales fuera de LEC. S6io podrén venderse articulos usados,
cuando ello contribuya a dar valor adicional al producto o cuando sea un elemento de su naturaleza, como por
ejemplo, obras u objetos de arte o antiglledades

b} Actividades de cualquier naturaleza, venta o exposicion de cualquier tipo de mercaderia o servicio que utilicen
procedimientos publicitarios o mercantiles, inescrupulosos o falsos.

¢) Ventas, atin por catdlogos o simples muestrarios, de mercaderias no incluidas en el ramo comercial especifico
a que se destinan los mismos, de acuerdo a lo estipulado en el contrato.

Durante la duracion del contrato respectivo, LEC esta obligado a hacer respetar lo indicado en el presente
manual, prohibiendo, en las superficies comunes, todas las actividades siguientes que podrian constituir una
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perturbacion contraria a la explotacién de los negocios dentro del Terminal: Acarreo, venta ambulante, venta en
voz alta y mendicidad, discursos en ptiblico o actividades similares, distribucién de prospectos, de folletos, de
literatura, o de todo otro objeto y cualquier otra actividad similar o que LEC la considere dentro de este rubro.
LEC prohibira igualmente las actividades organizadas o en grupos que no tuvieren relacion con ia utilizacidn
comercial de la Estacion o que no hayan sido coordinados o autorizados con el Area Comercial de LEC.

Seccién 1.23 Fachada del local

Los Usuarios Externos deberén comprometerse a mantener en el mejor estado sus locales. Tanto las fachadas,
letreros y vitrinas deberan estar siempre en perfectas condiciones en cuanto a presentacion, mantenimiento en
general, cristales limpios, papeles murales, pinturas, en optimas condiciones. Las vitrinas deben ser arregladas
con esmero en forma permanente.

Los Usuarios Externos solo usaran en las fachadas y letreros de sus Locales los nombres de fantasia o de giro
comercial que constan en sus respectivos contratos, de acuerdo a las politicas establecidas por LEC, que sean
de su propiedad o para cuyo uso cuenten con la pertinente autorizacion, licencia o permiso oficial de sus titulares
y no los cambiaran sin previo consentimiento escrito de LEC.

Seccion 1.24 Huminacién

No se permitira el uso de ofras fuentes de iluminacidén que no sea eléctrica. En los casos especificos de corte
segun programa de Mantenimiento de las instalaciones eléctricas se informara previamente a las areas
afectadas, se contara con el respaldo de nuestro Grupo Electrogenc a todas las cargas sélo de Emergencia, si
asf o amerita.

Seccién 1.25 Corredores de servicio y servicios higiénicos de! personal

Los corredores y servicios higiénicos de los locales que expenden alimentos a LEC o en zonas designadas para
estos efectos, incluso las areas proximas a los Locales, deberdn mantenerse limpias y sin obstaculos por parte
del Usuario Externo, sus empleados, representantes y clientes.

No se deberd colocar bajo ningun concepto cajas o mercaderia en los corredores de servicio, estos deberan
mantenerse limpio y en buenas condiciones permitiendo la libre circulacion.
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ANEXOS Y FORMATOS

Seccion 1.26 ANEXO A: CARTILLA DE REQUISITOS PARA ELABORACION, APROBACION Y EJECUCION
DEL EXPEDIENTE TECNICO DE OBRA GRUESA DE LOS LOCALES COMERCIALES

1 Memoria Descriptiva X X X
2 Especificaciones técnicas (de todas las especialidades) X

segtin apligue

3 Carta de Responsabilidad X X X
4 Plan de trabajo X X X
5 Plan de seguridad industrial X X

6 Plan de medio ambiente cuando aplique X

7 Uitimo recibo de pago Colegio de Arq./ing.(Eliminar) X

8 Planos de Arquitectura X

9 Perspectivas (2 minimo, una interior y exterior) cuando X

aplique

10 Planos de rutas de evacuacion segun aplique X

11 Planos de Estructuras / Cimentaciones cuando aplique X

12 Planos de Instalaciones Eléctricas X

13 Cuadro de cargas eléctricas X

14 Diagrama Unifilar X

15 Planos de instalaciones Sanitarias segtn aplique X

16 Especificaciones de Trampa de Grasa (%) segtn X

aplique

17 Elano de comunicaciones y sistemas especiales X

segun apligue

18 Plano s}stema de extracecion de malos olores y humo X

cuando apliqgue

19 Plano sistema de aire acondicionado cuando aplique X

20 Plano sistema de extincion contra incendio cuando X

aplique

21 Plano de sistema de alarma y deteccion de incendios X

22 Carta de solicitud de facllidades de acceso X X X
23 Asistencia a induccion de seguridad industrial X X X
24 Formato AST firmado X X X
25 Cronograma de trabajo X X X
26 Seguro complementario de trabajo de riesgo X X X
27 Permiso de Trabajo X X X

emamatir

FROTSANSPOR

W, Gerente de Obrasy
%, Manterimiento




28 Reportes de avance

29 Actualizacion y replanteo de cronogramas

30 Farmato de procedimiento QEHS

A Planos de replanteo

32 Plan de puesta en marcha

33 Protocolo de pruebas

><><><><><><><?

d ba d

35 istado e bsines

38 Memoria descriptiva, conforme a obra

37 Planos conforme a obra

X
X
X
X

38 | Reporte de Inversiones

39 Acta de Finalizacion e inicio de operaciones X

{(*) Aplicable a cafeterias, areas de talleres y mantenimiento
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Pianos de Arquitectura

Planta general: en dicha planta debe indicarse la totalidad de muebles, exhibidores y elementos sueltos y
adheridos que conformen ia el proyecto, niveles de piso, etc. '

Planta de cielo raso o techos

Planta de piso

Dos cortes minimo

Elevaciones de fachadas: muy bien detalladas acotadas y especificadas en la l[dmina incluyendo ubicacion del
letrero).

Planos de mobiliario es decir de cada uno de los muebles y elementos sueltos o adheridos que forman parte del
proyecto, con detalles de fabricacion o fotografias.

Acabados en general carta de colores y muestrario de materiales a utilizar (colores, mérmoles, papeles murales,
barnices, tapices, etc.).

Plano de iluminacion realizado por un profesional especializado, cuando aplique, ubicacién y tipo de luminarias
Plano de Sefialética, letrero con detalles y especificaciones técnicas, perfectamente dimensionado indicando
claramente la gréfica, colores, etc cuanda aplique.

Perspectivas, esquematicas (interiores y exteriores de fachada) o magueta cuando aplique.

Planos de Estructuras

Planos de cimentaciones, detalles de columnas, vigas, anclajes, para el caso de estructuras y detalles de la
cimentacion, firmados por un ingeniero colegiado.

Planos de Instalaciones Eléctricas

Con el detalle de distribucién de tableros, circuitos, rutas; segtin sea el caso, firmados por un ingeniero eléctrico
colegiado, incluira

Cuadro de cargas

Diagrama Unifilar

Planos de Instalaciones Sanitarias

Donde deben figurar los puntos de agua y desagtie. Firmados por un ingeniero sanitario colegiado, incluira

Pre tratamiento de aguas residuales (de ser el caso)

Trampas de grasa cuando aplique.

Planos de comunicaciones y sistemas especiales, se deberan presentar:

Plano de rutas de comunicacion para telefonia y datos

Plano de sistema de aire acondicionado

Indicando dimensiones de ductos, ubicacion de equipos. Ademas indicar el pase de la ductos en las estructuras
Plano de sistema de extincién de incendio

Este plano debe indicar la ubicacién de los dispositivos de extincién de incendios, que pueden ser rociadores de
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agua, mangueras contra incendio, extintores, etc.

Plano del sistema de deteccién y alarma de incendios

Este plano debe indicar la ubicacion de los detectores de humos y rutas de las instalaciones del sistema, asi
como ubicacién del panel

Seccién 1.27 DOCUMENTACION REQUERIDA PARA EL INICIO DE OBRA:

Carta de Solicitud de facilidades de acceso, documento dirigido a la Gerencia de Seguridad de LEC, solicitado
por el Usuario Externo, para el ingreso de personal a las instalaciones de LEC.

Asistencia a induccion de seguridad y operacion de la Estacion Central, es obligatorio que todo el personal que
ingrese a la obra asista a esta induccion. Luego de la charla, el supervisor de Seguridad de la Infraestructura
elaborara una lista de asistentes.

Formato AST firmado (Analisis de Trabajo Segure), formato a ser llenado por el contratista en el que se indican
los peligros, riesgos y acciones correctivas relacionadas a las actividades a realizar durante la obra. Estos
formatos forman parte del Plan de Seguridad industrial,

Cronograma de trabajo, detalia los trabajos mas importantes de ta obra hasta su culminacion versus el tiempo
(por dia) que esta dura,

Seguro complementario de trabajo de riesgo. Toda persona que ingrese a la zona de obra debera tener dicho
seguro. El Responsable de Obra debe verificar que esta disposicion se cumpla. El Usuario Externo debera
entregar al C-PT una copia del Certificado de la Compafiia Aseguradora y la lista de trabajadores asegurados
Permiso de Trabajo, referido al Formato C del presente Manual Unico documento que autoriza el inicio de
cualquier obra.

Seccion 1.28 DOCUMENTACION REQUERIDA DURANTE LA EJECUGION DE LA OBRA:

Reportes de avance, el C-PT podra solicitar el estatus de los trabajos al Responsable de la Obra, cuando crea
conveniente.

Actualizacion y replanteo de cronogramas, el C-PT podra solicitar al Responsable de la Obra la reprogramacion
de la obra, si los trabajos se encuentran retrasados.

Formatos de Procedimientos QEHS, referidos al Anexo G del presente Manual Planos de replanteo, solicitados
por el C-PT al Responsable de Obra, en cuanto se medifique el proyecto durante la ejecucion de la Obra.

Plan de puesta en marcha, cronograma en donde se indique los diferentes pasos a seguir para el inicio de
operaciones del proyecto. En este cronograma se debera incluir fechas der pruebas de los sistemas, integracion
a los sistemas LEC, inspeccién para listado de observaciones, entrega de obra, inicio de operaciones
programadas, etc.

Profocolo de pruebas, de los diferentes sistemas e instalaciones del proyecto: eléctricas, sanitarias, extincion y
deteccion de incendios, telecomunicaciones, efc.

Protocolo de pruebas de arranque, referidas a las pruebas de integracion de instalaciones del proyecto a los
sisternas LEC, por ejemplo: interconexion a los cuartos o sub estaciones eléctricas, a la red GIGABIT, al sistema
contra incendio, etc

Seccién 1.29 DOCUMENTACION REQUERIDA PARA LA FINALIZACION DE LA OBRA:

Listado de Observaciones, referido al Formato F del presente Manual, en donde el C-PT y el Responsable de
Obra anotaréan las observaciones que se encuentren al finalizar la Obra y que sera necesario que el Contratista
las corrija. Las Observaciones deberan ser corregidas en un plazo maximo de 30 dias calendarios.

Memoria descriptiva y Planos conforme a obra. Todos los cambios al proyecto, ya sean de especificaciones
técnicas o de materiales, deberan ser indicados en la Memoria Descriptiva y los Planos Conforme a Obra. Estos
documentos deberan ser entregados debidamente firmados por el Profesional responsable colegiado.

Acta de Finalizacién e inicio de operaciones, referido al Anexo D del presente Manual. {nico documento que
autoriza el Inicio de Operaciones de cualquier proyecto. Firmado por el Usuario Externo, el C-PT y un
representante de la Gerencia Responsable LEC.

Seccion_1,30 Formatos de Entrega:

La totalidad de los planos y antecedentes solicitados a los proyectistas para la aprobacion de los proyectos,
deberan venir en originales impresos y en versién digital, doblada en tamafio A4 y rotulada con el nombre
comercial del local en la tapa. El formato a usar debe ser multiplo de hoja A4 (A0, A1, AZ 6 A3).

Los planos se presentaran en escala 1:50 y si no es practico este tamgie=smmdeterminara otra escala (1:75, 1:100

o la que permita una clara lectura de los planos. / Q_y&\ ’?7@ .
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Concluida la obra, debera entregarse una version As-built de los planos en formato electronico, en un plazo no
mayor a 30 dias, utilizando el programa AutoCad, en una versién no menor a ia 14.

Seccion 1.31 ANEXO B: CARTILLA DE CONSIDERACIONES GENERALES PARA CONTRATISTAS

Solicitar las facilidades de acceso a las zonas restringidas y no restringidas de LEC, segun el modelo de solicitud
de facilidades del manual de |dentificaciones.

El acceso a LEC solo podra ser autorizado por la Gerencia de Seguridad de LEC. Los permisos se otorgan por
un plazo méaximo de 20 dias, por lo que se deberan renovar cada vez que se requiera. Los permisos son
personales e intransferibles. Para hacer uso de los permisos se debe portar el ID {Documento de Identificacion
LEC) en todo momento. El permiso se extiende para ser usado en las areas designadas de trabajo y no puede
ser usado para entrar en otras areas del aeropuerto. Para obras cuya duracion sea mayor a los 30 dias, se
debera realizar el tramite para obtener el 1D permanente.

Todo el personal del contratista debera contar con los seguros de ley durante el periodo de ejecucion de la obra
(Seguro Complementario de Trabajo de Riesgo para su personal, Seguro de Responsabilidad Civil y Seguro de
Deshonestidad y otros a ser requeridos expresamente por LEC).

El personal del contratista debera estar correctamente uniformado ademas de contar con los implementos de
seguridad personal adecuados para el tipo de trabajo: casco, guante, lentes, arnés y otros especificados en los
procedimientos de QEHS, que figuran en la pagina web de LEC, (buscar en LEC al dia, Regulaciones, Normas
Obligatorias de Operacién de LEC), las mismas que deberan ser cumplidas.

La obra a ejecutar debe contar con un cerco provisional de las siguientes caracteristicas:

Material: Malla naranja, Triplay, Nordex o Drywall segin sea el caso.

Pintura: Esmalte sintético brillante

Color: Gris Claro 0013 (linea TEKNO), salvo indicacion contraria

Altura: de piso a techo para obras en interiores.

El contratista debe sefializar y aislar debidamente la zona de trabajo. Las &reas de trabajo deberan limitarse
mediante rétulos en inglés y espafiol para evitar que personas ajenas a las labores de construccion entren a
estas zonas.

Ef Contratista es responsable por la seguridad de sus herramientas y equipos. En el caso que LEC le facilite un
jugar de almacenamiento para sus implementos, este debe contar con la seguridad adecuada bajo su
responsabilidad.

Las obras se iniciaran luego de obtenido el Permiso de Ejecucion de Trabajo emitido por el C-PT

Ei personal debe recibir charlas de induccion de Seguridad Industrial y Proteccion Ambiental previamente al inicio
de la obra. La fecha y hora de las charlas sera coordinado por el C-PT e indicadas en el Permiso de Ejecucion de
Obra.

La zona de trabajo debera estar con adecuada Buminacidn y ventilacion.

Los trabajos que impliquen conexién y/o desconexion de servicios, tales como agua o energia eléctrica deberan
ser coordinados previamente con M&I, por lo menos con 24 horas de anticipacién. Para lo cual se debera contar
con los medidores respectivos, aprobados por LEC.

Por ningtn motivo se bloquearan las salidas de emergencia durante la ejecucion de trabajos. En el caso que se
tuvieran que cerrar ciertas rutas o circulacion pre-establecidas, el contratista deberd de proveer la sefialética
temporal necesaria y/o sefialeros de ser necesario.

Tiene preferencia la operacion de LEC, por lo que los trabajos de construccion se deberan regir por las
necesidades de operacion normal de LEC, esto implica que los horarios de trabajo segun el 4rea designada
variaran durante las 24 horas del dia con el fin de evitar molestias a los pasajeros y personal operativo de LEC.
Las labores que se lleven a cabo en areas de atencion o uso del publico, se programaran para ser ejecutadas no
solo en horas de minima circulacion, sino también por zonas para evitar molestias a los demas usuarios del
Aeropuerto. Se debera respetar al 100% las operaciones de LEC.

El Contratista debera contar con la respectiva autorizacion de LEC para la utilizacion de maquinarias y equipos
en la obra, para lo cual deben contar con extintores de las especificaciones gue indigue el equipo de Rescate de
LEC

Cualquier tipo de perforacidn en cualquier tipo de superficie debera ser coordinado previamente y autorizado por
el C-PT.

Los escombros y materiales sobrantes deben ser removidos por el contratista cada dia y ser dispuestos en
rellenos sanitarios autorizados y certificados. La limpieza serd una prioridad en el proceso de construccion
Durante el dia, periddicamente se haré limpieza del drea de frabajo. Al final de cada dia se debe guardar o
acomodar cualquier material, equipo o herramienta que esté en el sitio, asf como hacer una limpieza mas
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profunda

En vista de que por razones de seguridad y operacion, el ingreso y/o salidas de vehiculos con materiales y
desmonte requieren de una inspeccion y escolta, las horas de recibo y salida de los mismos, seran coordinadas
previamente por el C-PT.

El contratista seré responsable de proteger la infraestructura, sefiaiética y acabados en las areas publicas y
areas de terceros. En caso de producirse dafio, el Usuario Externo asumird los gastos producto de las
reparaciones.
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ANEXO IV

CENTRO COMERCIAL ESTACION CENTRAL

MANUAL DE HABILITACION DE LOCALES COMERCIALES

Basado en el Manua! de Habilitacién, Uso, Mantenimiento y Operacion
(HUMO) de la Estacién Central, proporcionado por Protransporte en
trabajo conjunto con la Municipalidad Metropolitana de Lima.
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I. INTRODUCCION

{a Estacién Central es una estacién de buses subterrdnea que estd ubicada debajo del Paseo
de los Héroes Navales en el Cercado de Lima. Esta cuenta con cuatro accesos para buses
provenientes de la Via Expresa de Paseo de la Replblica, de la Via Expresa Grau, del Jr. Lampa
y la Avenida Espafia.

La Estacién Central cuenta con un drea comercial para
tiendas y servicios cuya administracion ha sido dada en
concesion a CENTRO COMERCIAL ESTACION CENTRAL
S.A.

En el area comercial se busca complementar los
servicios de transporte y conexion de pasajeros
ofrecidos por la Estacion Central.

lLa admmtstrac:on y arrendamientos del area comercial, asi como la operacion de los Servicios
Higiénicos de la Estacién Central estan a cargo de CENTRO COMERCIAL ESTACION CENTRAL
5.A, a quien para efectos practicos del presente manual se le denominara la ADMINISTRACION
COMERCIAL.

il. OBJETIVOS

m  Establecer los procedimientos para la presentacion,
aprobacién y  ejecucion de  trabajos de
acondicionamiento de locales por parte de los
Locatarios.

= Establecer normas de disefio para gue en todos los
espacios ocupados por los Locatarios en las areas
concesionadas de la Estacion Central prevalezca un
criterio homogéneo acorde a los lineamientos del
Manual de Habilitacién Uso, Mantenimiento vy
Operacién  proporcionados por PROTRANSPORTE
{Manual HUMO).

11, ALCANCES

Este manual es aplicable a los Locatarios y contratistas que vayan a realizar jabores de
acondicionamiento de un local comercial dentro de la Estacion Central.

o
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IV. DEFINICIONES

PROTRANSPORTE

Es el Instituto Metropolitano de Protransporte de Lima, a
quien se denominara PROTRANSPORTE es el encargado de
la gestion operativa de la Estacion Central, es decir a todo
lo referente a la seguridad, mantenimiento y limpieza de
las instalaciones.

ADMINISTRACION COMERCIAL
La Administracion Comercial, es la persona natural o juridica que CENTRO COMERCIAL
ESTACION CENTRAL S.A designe a su leal saber y entender para realizar las labores de
administracion del area comercial de la Estacion Central.

Para el presente manual, la Administracion Comercial, se encarga de planificar, organizar,
supervisar y coordinar todo lo referente a la habilitacion de los Locales Comerciales y el area
de los servicios higiénicos de la Estacion Central.

AREA DE HABILITACIONES
Area perteneciente a la Administracion Comercial, encargada de la revision de proyectos de
acondicionamiento de locales comerciales en la Estacion Central.

LOCATARIO

Se entenderd por Locatario a todo aquel que opere uno o mas Locales Comerciales, sin
importar para tal efecto si realiza tal operacién en calidad de propietario, arrendatario,
usufructuario, por medio de cesién en uso o a través de cuaiquier otro titulo.

El Locatario estard obligado a poner en practica sus estandares mas altos en el cuidado en la
realizacion de sus obligaciones.

LOCAL COMERCIAL

Son los locales, instalaciones o establecimientos abiertos al plblico, destinados a la practica
del comercio o a la prestacion de servicios.

Los Locales Comerciales del Complejo se encuentran entre el pasillo central y la dérsena de la
Estacion Central;, asi como en los laterales de pasadizos de acceso. Los locales comerciales
basicamente tienen como propdsito ofrecer al piblico y comercializar bienes y servicios de
naturaleza diversa.

PROYECTISTA

Persona natural o juridica que por encargo del Locatario y
con sujecién a la normativa técnica correspondiente,
redacta y disefia el proyecto de acondicionamiento del
local comercial.

CONTRATISTA
Persona natural o juridica que opera y suministra equipos
y herramientas, presta servicios de asesoria, consultoria
estudios y /o acondicionamiento de lo

8 Obrasy 4
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V. FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES

ADMINISTRACION COMERCIAL
Para los procesos de acondicionamiento de locales, la Administracién Comercial tiene las
siguientes funciones y responsabilidades:

° Coordina con su propia Area de Habilitaciones para
que entregue a los Locatarios o al proyectista del
mismo, la ficha técnica correspondiente al local
arrendado. Esta ficha técnica incluye el plano de
planta, corte y elevaciones.

»  Coordina con su propia Area de Habilitaciones la

revision y aprobacion de los proyectos presentados.

®  La Administracién Comercial se responsabiliza de que el presente Manual sea entregado

al Locatario, para que a su vez lo entregue a los contratistas a cargo de las labores de
acondicionamiento del local comercial.

= Copordina con PROTRANSPORTE los horarios de trabajo y permisos para la ejecucion de las

obras de habilitacion por parte del Locatario.

AREA DE HABILITACIONES

Responsable de revisién proyectos, planos y actividades relacionadas de acondicionamiento
de locales comerciales en la Estacion Central.

Tendrd a su cargo la entrega de las fichas técnicas de cada local comercial, asi como la
verificacién del cumplimiento de lo estipulado en el presente manual.

LOCATARIO
El Locatario estard obligado a poner en practica sus estdndares mas altos en el cuidado en la
realizacion de sus obligaciones.

= Es responsable de asegurar que su contratista conozca y cumpla las instrucciones del
presente Manual.

= El Locatario asume ante la Administracion Comercial toda la responsabilidad con respecto
a los procesos de acondicionamiento del local comercial.

®  El Locatario se haré responsable exclusivamente de los dafios fisicos y personales que su
contratista pudiera ocasionar directa o indirectamente a terceros, a las instalaciones de la
Estacion Central, a sus bienes y/o bienes de otros usuarios.

PROYECTISTA DEL LOCATARIO

= Fsobligatorio que sea un profesional colegiado.

=[5 responsable de la totalidad del proyecto en su
disefic debera entregar el proyecto segun lo indicado
en el presente Manual y cumplir con las
especificaciones técnicas.

CONTRATISTA DEL LOCATARIO
»  Contratista del Locatario, tiene la responsabilidad de ejecutar el acondicionamiento del
local comercial en base a lo especificado en el presente Manual.
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Vi. GIROS DE NEGOCIO APLICABLES A LA ESTACION CENTRAL

Se permitiré el acondicionamiento de locales cuyo giro
esté de acuerdo al Mix Comercial planteado por la
Administracion Comercial.

En base a los lineamientos exigidos por PROTRANSPORTE,
No estara permitida la habilitacion de zonas para
operadores de restaurantes, bares, comercio mayorista, ni
ningin local que realice labores que generen vapores,
humo, polvo o que utilicen productos inflamables.

Las actividades de expendio y venta de comida estaran limitadas a cafeterias, comida fria o
pre-cocida, que utilicen como fuente de energia la electricidad.

VIi. PROCESQO DE ACONDICIONAMIENTO DEL LOCAL

Para el acondicionamiento del local comercial, se deberdn seguir los siguientes pasos:

El proyecto completo que debe entregar el arrendatario consta de planos, memorias y
especificaciones técnicas de especialidades necesarias.

FORMATOS DE ENTREGA

Los formatos de entrega Los planos deben estar en escala
1:50, deben ser entregados impresos, por duplicado,
doblados, en tamafio A-4 0 los muitiplos de esa medida y
colocados en dos files. Estos files deben ir rotulados con el
nombre comercial y el ntimero de local comercial. :
Aparte, el arrendatario debe entregar la informacion por
medios magnéticos y enviados por via electrénica cuando
estos sean requeridos.

PLANOS

PLANQOS DE ARQUITECTURA

o Planta general. En dicha planta debe indicarse |a totalidad de muebles, exhibidores
y elementos sueltos y adheridos que conformen la el proyecto, niveles de piso, etc.

o Planta de cielo raso o techos en caso efectie modificaciones al cielo raso
entregado.

e Planta de piso. Dos cortes minimo.

e Elevaciones de fachadas muy bien detalladas acotadas y especificadas en la

ldmina incluyendo ubicacidn del letrero).
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e Planos de mobiliaric es decir de cada uno de los muebles y elementos sueltos ©
adheridos que forman parte del proyecto, con detalles de fabricacion o
fotografias.

e Acabados en general carta de colores y muestrario de materiales a utilizar (colores,
marmoles, papeles murales, barnices, tapices, etc.).

o Plano de lluminacion realizado por un profesional especializado, ubicacién y tipo
de luminarias.

e Plano de Sefalética, letrero con detalles y especificaciones técnicas,
perfectamente dimensionado indicando claramente la grifica, colores, etc.

e Perspectivas, esquemadticas (interiores y exteriores de fachada) o maqueta.

PLANGS DE ESTRUCTURAS
Si es aplicable. :
Planos de cimentaciones, detalles de columnas, [f2
vigas, anclajes, para el caso de estructuras y detalles [t
de la cimentacion, firmados por un ingeniero
colegiado.

PLANOS ELECTRICOS
Planos de instalaciones Eléctricas con el detalle de distribucion de tableros, circuitos,
rutas; segun sea el caso, firmados por un ingeniero eléctrico colegiado, incluird cuadro
de cargas y diagrama Unifilar.

PLANOS DE INSTALACIONES SAMITARIAS
De contar con ellas, deberd presentar:

Donde deben figurar los puntos de agua y desagiie. firmados por un ingeniero
sanitario colegiado.

PLANOS DE COMUNICACIONES ¥ SISTEMAS ESPECIALES

Diagrama l6gico de comunicaciones: £n el que se indicaré la distribucion logica de los
equipos que conforman el proyecto. Indicar en el diagrama la ubicacién de cada uno
de eilos.

Plano de sistema de aire acondicionado: En caso sea instalado, indicando dimensiones
de ductos, ubicacién de equipos. Ademas indicar el pase de la ductos en las
estructuras.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Se deben mencionar todos los materiales a utilizar, el modo |
de uso, espesores, calidades, entre otros.

DETALLES DE MUEBLES Y ELEMENTOS

Aparte de dibujos técnicos, se requieren dibujos esquematicos que sean claros y permitan
entender las cualidades de cada elemento,

Se debe especificar el tipo de material, modo de empleo, terminaciones, encuentros,
canterias, zocalos, etc. Asf se garantiza la calidad de los elementos vy se facilita la construccidn
de los mismaos.




PROYECTO DE ESPECIALIDADES

INSTALACIONES ELECTRICAS

E! proyecto de electricidad debe ser disefiado y
firmado por un ingeniero mecanico-electricista o
electricista colegiado. El proyecto deberd cumplir
con los requerimientos del Codigo Nacional de
Electricidad y otros que apliquen.

Los planos deben incluir detalles de la instalacion,
cuadros de cargas, diagramas unifilares,
materiales, esquemas de tableros y memoria.
Debe considerarse un circuito independiente para la iluminacién el letrero y otro para
las luces de emergencia del local comercial. El circuito del letrero debe incluir un
temporizador horario.

Todos los circuitos de tomacorriente deben ser diferenciados y deben respetar la carga
méxima y seccion de la llave general considerada en el Contrato de Arrendamiento.

Importante:

Se debe tener especial cuidado con la proteccién adecuada de todo el cableado,
utilizando canaletas y tuberfas Conduit. Cuando sea autorizado por El Arrendador, se
podra utilizar cable con doble proteccion — Biplastofiex- entre el techo del local y el
falso techo. Por ningdn motivo se debe de utilizar cable TW o THW sin proteccion,
menos atin cable mellizo. Es obligatorio considerar el uso de cable libre de halogeno.

INSTALACIONES SANITARIAS

Solo cuando corresponda.

Este proyecto debe estar a cargo de un
profesional con experiencia en este tipo de
proyectos e instalaciones.

Los materiales a considerar para este proyecto
deben ser pesados y de la mejor calidad, con el
mejor sello posible a fin de evitar posibles
filtraciones que puedan afectar a su local y locales
vecinos.

Redes de agua fria y caliente: El sistema de abastecimiento de agua de un local
comprende las instalaciones interiores desde el punto de empalme con la red de la
Estacidn Central hasta cada uno de los puntos de consumo.

Alcantarillado y desagiie: Todos los sistemas de desagiie de los locales deberan ser
integrados a la red colectora de la Estacién Central por lo que solo estén permitidos
desagiies del tipo doméstico.

Todas las especificaciones sanitarias adicionales y aplicables segdn 1a obra a evaluar
seran coordinadas y entregadas al Locatario oportunamente.

1>/ e s \
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SISTEMAS DE COMUNICACIONES ¥ SISTEMAS ESPECIALES

A fin de garantizar un estricto orden, todos los usuarios estan obligados a realizar su
instalacion a través del sistema existente, ya sea realizando un nuevo cableado usando
las rutas ya existentes bajo las especificaciones técnicas citadas en el presente manual
y a dar cumplimiento a las especificaciones minimas para la integracion de usuarios a
la red establecida.

Los eniaces de comunicacion y data se efectuardn a través de los ductos dejados en
cada local comercial debiendo los concesionarios de telefonia respectivo utilizar dichos
ductos.

Con respecto a los sistemas que no estan
normados en una especificacion de cableado
estructurado Categoria 6, se deberd presentar
toda ia documentacién pertinente sobre los tipos
de cable y tecnologias a emplear a fin de ser
evaluados por el Administrador Comercial, pero
teniendo en cuenta las especificaciones minimas
solicitadas.

SISTEMA DE EXTRACCION DE MALOS OLORES Y AIRE CONTAMINADO

Se deberd considerar el desarrolio de un proyecto para fa extracciéon de malos olores y
aire contaminado para los locales cuyo giro requiera limpiar el aire. '

El disefio, materiales, pruebas en fdbrica e instalaciones deberan ajustarse a lo
indicado en el Reglamento Nacional de Edificaciones, Normas técnicas peruanas e
internacionales y en general con las Leyes Aplicables.

£n ambos casos el sistema de extraccion de aire
deberd ser independiente al sistema de
climatizacion de aire acondicionado.

Donde el drea sea accesible o exista presencia de
equipos de aire acondicionado, los puntos de
evacuacion de malos olores deben situarse a
1.80m sobre el nivel del piso terminado o
inmediatamente superior a todo equipo de

climatizacion, si su altura excede 1.80 m,

Todas las especificaciones correspondientes a sistemas de extraccién de malos olores
adicionales y aplicables segin la obra a evaluar serdn coordinadas y entregadas al
Locatario oportunamente.

SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO
No es obligatorio, pero los locales comerciales que opten por colocar equipos de aire

acondicionado a fin de proporcionar mejores condiciones de confort para sus clientes,
deberian considerar equipps.g instalaciones acordes al pre

R
g
TRANEPORTE

\, Ing. GILBERTGOU MESIAS
% Cerente de Ghras y
w Mantenimienty




Las especificaciones técnicas establecen los requisitos minimos que debe cumplir el
instalador en lo referente a fabricacion, instalacién, calidad de los materiales,
capacidades y tipo de equipos, en general todos los elementos necesarios para la

correcta instalacion del sistema.

El gas refrigerante utilizado en el equipo de aire acondicionado, debe estar permitido

por la normativa nacional vigente.

El disefio del sistema de aire acondicionado y
ventilacién debe ser moderno y flexible. Las
especificaciones del disefio, materiales y equipos
seran similares a los existentes.

El equipo de aire acondicionado debe estar
anclado de manera segura en el jugar asignado vy
aprobado por la Administracién Comercial.

Se deberd ademas considerar las descargas de los drenajes de los equipos de aire
acondicionado. FEstas instalaciones sanitarias deberan empalmarse a las redes
existentes de la Estacion Centra. En caso de existir una red cercana, caso contrario
deberan de llegar hacia alguna caja de registro o buzén de desagile.

La instalacion deberd de tener una trampa en “U”. El material serd de PVC si es
empotrada y fierro pgalvanizado si se encuentra en exteriores. Todas las
especificaciones correspondientes a sistemas de aire acondicionado adicionales y
aplicables segtn la obra a evaluar seran coordinadas y entregadas al Locatario

oportunamente.

PASO 2: ENTREGA DEL LOCAL COMERCIAL

Para el primer arrendatario, el local comercial se entrega desocupado, en obra gruesa segun se
indica en el Contrato de Arrendamiento correspondiente. La entrega del local se formalizara

con un acta de entrega firmada entre las partes,

Desde el momento en gue quede formalizada la entrega
todo consumo directo de electricidad, agua u otro que se
utilice durante la habilitacion de! local serd de cargo de El
Arrendatario.

Basicamente, un local comercial se entrega en las
siguientes condiciones:

ALIMENTACION ELECTRICA

Liega hasta una caja de salida sin tablero de distribucién previsto para soportar una carga
contractualmente indicada, 380V, trifasica con neutro y linea a tierra. El Locatario podra
realizar circuitos derivados monofésicos en 220V. De indicarse algo distinto en el contrato de
arrendamiento, prevalecera lo establecido en el contrato. Para el caso de habilitacion del local
se podra instalar una alimentacion eléctrica temporal requerida para estos trabajos mientras

se efectuen los mismos.
Cada local contara con un_m
comercial.

didor independiente de energia instala
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PISO Y FALSQ PISO

Algunos locales comerciales se entregaran con piso a nivel del pasadizo central de Ia galeria
comercial, con acabado en porcelanato.

Algunos locales seran entregados en contra piso a -15cm del piso de la galeria comercial.

Otros locales serdn entregados con una parte de piso y otra de contrapiso segtn lo indicado en
los parrafos anteriores,

PUNTO DE ALIMENTACION DE AGUA

Si es que corresponde, la conexidn es de minimo 1/2” de didgmetro, con una presion
aproximada de 20 PSlvariable.

PUNTO DE SALIDA DE DESAGUE:
Si es que corresponde, con conexion es de de 4” de didmetro.

SISTEMA DE ROCIADORES CONTRA INCENDIO Y DETECTORES DE HUMO.

Debido a que lo recomendable es trabajar con una red
integrada, el local se entregara con rociadores contra
incendios y con detectores de humo inteligentes que
estaran conectados al panel principal de alarma de la
Estacidon Central. Cualquier modificacion de estos sistemas
debera contar con la aprobacién expresa del Area de
Habilitaciones de la administracion Comercial de |a Estacion
Central,

El costo de las instalaciones y acoplamientoos a esta red seran asumidos por el Locatario.

Las instalaciones estdan de acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones y las Normas
NFPA.

Todas las especificaciones correspondientes a sistemas de alarma y deteccion adicionales y
aplicables segin la obra a evaluar serdn coordinadas y entregadas al Concesionario
oportunamente,

VOZ Y DATA.
El local contard con un entubado para que el locatario pueda contratr directamente los
servicios de voz y data al concesionario correspondiente.

CERRAMIENTO DEL LOCAL

El local se entrega con cerramiento de drywall en los laterales masillado y sin pintar y
combinacion de vidrio-drywall en la parte posterior. El techo serd de drywall masillado & 3.30
metros de altura sobre el nivel del local.

Es obligacidn del locatario colocar una puerta enrroliable de cierre que debera ser de la marca
establecida por la Administracion Comercial. Esta puerta se fijara en las columnas de concreto
y/o metalicas a dejadas en el local para este efecto . La ubicacion de dicha puerta estd indicada
en el plano entregado al locatario

Las puertas que tengan uun ancho mayor a 2.0 metros deberdn ser eléctricas. Las de menor
ancho podrin ser de accionamiento manual.

SOPORTE PARA LETRERO
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OTROS
No se entrega ventiiacion ni aire acondicionado, el local comercial podra colocarlo en
presentando previamente su proyecto de especialidad de aire acondicionado.

E ACONDICIONAMIENTO DEL LOC

El inicio del acondicionamiento se llevara a cabo en presencia de un Supervisor asignado por la

Administracion Comercial.

Antes de ingresar a acondicionar el local comercial, el
constructor y subcontratistas, deben entregar con la
debida anticipacién, una ndmina del personal obrero,
técnico y administrativo, asi como los vehiculos y equipos
que ingresaran a obra. El listado que permanecerd en
poder del centro comercial, debe incluir nombres y
apellidos, nimero de DNI y Certificado de antecedentes
policiales {requisito para personal obrero).

Asi mismo, el contratista debe llevar su respectivo libro de planillas y/o salarios en caso sea

solicitado por la autoridad de trabajo.

SEGURO DE ACCIDENTES

Cada contratista, para ingresar a acondicionar un local deberd contar Seguro Contra Todo
Riesgo (SCTR) Salud y Pensién, que cubra a la totalidad de los operarios que laboren en la
obra; Una copia de estos documentos se deberd entregar a {a persona encargada del Centro

Comercial,

Se recomienda, que adicional a este seguro, se cuente con uno por dafios a terceros.

Se deberd indicar claramente a qué lugar debera enviarse a un trabajador en caso de
accidente. Estos datos deben de actualizarse cada vez que se produzca una variacion en el

personal.

CHARLAS DE CAPACITACION

de seguridad.

Importante:

Antes de ingresar a acondicionar un local, el personal
obrero, técnico vy administrativo recibiran,
coordinacién con la Administracion Comercial, una charla

previa

Luego recibirén identificaciones y/o credenciales que
certifiguen que han pasado por dicho proceso.

Si fuese sorprendido un operario dentro del Centro Comercial que no esté en némina, no
tenga seguro contra accidentes o no haya recibido la capacitacion respectiva, seré considerado

fuera de orden v se procedera a retirarlo de la Estacion Central.
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El contratista se obliga en todo momento a respetar las normas de seguridad del ia Estacion
Central y a exigir y velar para gue su personal trabaje con los equipos de seguridad adecuadaos.
Cualquier trabajo de soldadura o trabajo en caliente debe coordinarse previamente con el
Area de Habilitaciones.

La Administracion Comercial se libera de toda responsabilidad en caso de accidentes de estos
trabajadores.

VISITAS AL LOCAL COMERCIAL

Las visitas al local comercial antes de su entrega formal
coordinadas previamente con el Area de Habilitaciones.

Si se trata de la visita a un local comercial que estd en
proceso de acondicionamiento serd necesario el uso de
implementos de seguridad exigidos segun sea necesario.

PASO-4:-EJECUCION DEL ACONDICIONAMIENTO DE L(

El contratista aparte de lo indicado en este capitulo, debe cumplir con lo indicado en la cartilla
de Consideraciones Generales para Contratistas. Anexo A.

HORARIOS DE TRABAIO

Los horarios de trabajo para el acondicionamiento de locales comerciales mientras no se haya
inaugurado la Estacion Central podrén ser de lunes a domingo durante las 24 horas previa
coordinacién con el Area de Habilitaciones.

Una vez que fa Estacion Central entre en actividad como estacion
de buses, las labores de acondiciohamiento que no ocasionen
ruidos, olores yfo emanaciones fuera del area de cerramiento del
local, podran hacerse durante el horario de atencion al publico.

De otro modo deberan a partir de los 30 minutos de cerrada la
atencién al pablico y deberan terminar 30 minutos antes del inicio
de operaciones y atencién al publico para dar tiempo a las
actividades de limpieza.

LIMPIEZA

El Locatario es responsable a través de la empresa contratista, de ia limpieza permanente del
sector donde se encuentre el local en acondicionamiento, para lo cual debe mantener una
continua vigilancia, con la finalidad de que de la obra no saiga ningn material que ensucie o
deteriore pisos o elementos del centro comercial o sus iocales adyacentes.

El interior de la obra deberd mantener un orden estricto, retirando diariamente fuera de la
Estacion Central los escombros y deshechos que se produzcan.




INGRESO Y RETIRO DE MATERIALES

El ingreso de materiales no podré hacerse en horarios de
funcionamiento de la Estacion Central, excepto autorizacion
escrita de! Area de habilitaciones en coordinacion con
PROTRANSPORTE.

El horario y zona de carga y descarga sera coordinado
previamente con PROTRANSPORTE.

El traslado de materiales se hara en carros o carretillas a pulso, con ruedas neuméticas de
goma y tomando siempre en cuenta qgue los dafios ocasionados a la estacion Central o a ios
locales en el trayecto, seran cobrados al Locatario.

El retiro de escombros se realizard en sacos de yute o bolsas de polietileno. El retiro de
materiales se hard diariamente y fuera de la Estacion Central no pudiendo usarse dreas
comunes para el acopio de los mismos.

RUIDOS Y OLORES

En general no se permitird el uso de productos téxicos o que emitan malos olores por un
tiempo prolongado. Locatario a través de la empresa constructora debera tomar las medidas
del caso para evitar que en horario de atencion al publico, salga algun tipo de olor que
perturbe el sector. Ejemplo de productos que despiden olores son: dleos, barnices a Ia
piroxilina, neoprenos, solventes, diluyentes, entre otros.

No se permitird ningin ruido que perturbe el sector durante el horario de atencién al publico.

PASO.5: VERIFICACION DE LABORES DE ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL

El Area de Habilitaciones verifica que se ejecute lo
aprobado en los proyectos de arquitectura, estructuras y
especialidades.

Para tal efecto entregaréd al locatario cada vez que sea
necesario un lista con observaciones para la respectiva
subsanacion,

PASO 6: APROBACION DEL ACONDICIONAMIENTO Y APERTURA DE LOCAL

Una vez gue ha concluido el proceso de acondicionamiento de un local comercial, el Locatario
deberd informar a la Administracién Comercial para que este a su vez coordine con el Area de
Habilitaciones para gue realice las labores de verificacidn de acabados de arquitectura y otros.

A su vez el Area de Habilitaciones coordinaré con su
propio equipo de mantenimiento para inspeccionar el
local y verificar que se haya cumplido con todo lo
especificado en el proyecto y que todo esté de acuerdo al
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Si se presentan pendientes que invaliden la aprobacion, estos deben ser registrados
fotograficamente y por escrito. En este caso |a autorizacion de apertura de local comercial se
mantendrd en espera de levantamiento de observaciones.

Si los pendientes son pequefios, no complican la operacion, no ponen en riesgo la seguridad y
son de rapida subsanacion, estos también deben ser registrados de manera escrita y gréfica.

Para que la aprobacion sea efectiva, debe ir acompafiada de la firma del Técnico de
Mantenimiento, de! Responsable del Area de Habilitaciones y de la administracién Comercial.

El equipo de PROTRANSPORTE podra verificar las condiciones de apertura del local comercial si
asi lo cree conveniente.

Vil CONSIDERACIONES ESPECIALES

LIMITES DEL LOCAL

El limite del local estd determinado generaimente por el eje de columnas, salvo casos
especiales. No estd permitido que el locatario ni sus contratistas realicen trabajos fuera del
area correspondiente a su local comercial, como es el acabado o disefic de columnas, pisos y
cielorrasos.

Cabe mencionar que no estd permitido picar o abrir los
muros © losas existentes de la Estacién Central para
empotrar instalaciones o para otros fines, salvo una
autorizacion especial del Area de Habilitaciones, quien a
su  vez solicitard los permisos respectivos a
PROTRANSPORTE.

Cada local debe construir un falso muro o sobrelosa para
ocultar sus instalaciones si asi lo estima conveniente,

LA FACHADA DEL LOCAL

Al ser ia fachada principal un lugar de importancia para la imagen de la Estacion Central, el
Area de Habilitaciones y la Administraciéon Comercial, tienen la facultad de observar la
decoracion y calidad de los acabados en ésta, debido a que compromete la imagen no sélo al
local sino a toda la Estacion Central.

Este sector estda comprendido entre Ia linea de cierre (fachada) hasta 2.50 metros hacia el
interior de ésta. Generalmente en dicho espacio se incluye fachada, letreros, ingreso, vitrinas,
etc.

EL LETRERO DEL LOCAL

Los letreros deben indicar el nombre del local o el logotipo
dei mismo. Deben considerarse letras sueitas volumétricas
gue pueden ser iluminadas o retro iluminadas. Debe
considerarse un fondo opaco.

Restricciones

Dado que los locales se encuentran en un andén de pasajeros con su propia sefialética, no se /&

permitird la instalacion de letreros con luces intermitentes, iluminacién adicional exterior qu
ine el letrero, cajas de | i
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LOS CERRAMIENTOS

Los cerramientos que dan a la galeria y al andén seran de cristal translucido. Este cristal hacia
el interior podré convertirse en escaparate teniendo las dimensiones que el concesionario crea
conveniente, mostrados en el plano de detalles.

Todos los cristales expuestos hacia zonas publicas deberan ser laminados de 8 mm como
minimo.

CERRAMIENTO FRONTAL

El cerramiento frontal se realizard mediante una puerta enrollable accionada
eléctricamente y oculta en el friso de la tienda. (Ver detalles en paso 2: entrega del
local comerciai).

Para mantener los estandares de material, calidad y tipo de puertas enrollables, la
Operadora del Area Comercial ha dispuesto la utilizacion de un proveedor especifico.

La fabricacion de las puertas enrollables es por
cuenta y gasto de! Locatario.

Para el resto de la parte frontal deben utilizarse
materiales traslicidos que permitan el ingreso de
luz al corredor central. Solo se podra cerrar con
cristal en los casos en que el establecimiento deje
un retiro de 2.5 m desde su limite frontal de! local.

CERRAMIENTO POSTERIOR

En donde haya fuente natural de fuz, solo se podra utilizar cristal laminado traslucido o
espejo trastucido como fondo de la tienda a fin de evitar tapar la fuente de luz natural
de la Estacidn Central en el espacio central.

CERRAMIENTOS ENTRE LOCALES

Serén de tabigueria prefabricada tipo drywall o similar para versatilidad del local y
flexibilidad, asi como para no afectar la estructura portante de la Estacion Central.

Las paredes de drywall no estan preparadas para soportar peso. Todas las vitrinas,
estantes, mostradores, colgadores, etc. Deberdn tener caracteristicas auto-
soportantes.

LOS PISOS

Los pisos aceptados para los locales comerciales son:
PISOS DE MARMOL, GRANITO O PETREQS EN
GENERAL

Son todos recomendables y aceptados. Deben de
estar bien instalados y mantenidos.

PISOS PORCELANATOS

/Z granito, tratandose de
L perfectamente instalados
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OTROS PISOS
Otros pisos se aceptan en forma particular, luego de conocer muestras. Debera
tenerse presente que la administracién Comercial velara siempre porque los productos
gue en él se instalen, sean de primera calidad.

LOS ACABADOS AL INTERIOR DEL LOCAL

Los acabados deben ser de primera y de mayor
resistencia, de colores claros y tonos semi briflantes. No se
puede usar materiales combustibles o téxicos cuando se
expongan al fuego.

FALSO CIELO RASO
Todas las tiendas llevaran falso cielo raso con baldosas o material aclstico incombustible de
color blanco.

Cuentan aproximadamente con 5.80 m de altura del casco
estructural en donde se insertard los locales comerciales.

Existe en la estacidn un sistema de ventilacion mecanico
colocado a media altura, si el operador lo considera
conveniente para ganar altura en el faiso cielo raso podria
plantear la reubicacion de la linea de tuberias al fondo de
los locales comerciales sin alterar la capacidad vy eficiencia
del sistemna.

ACUSTICA

Todos los materiales y el disefio interior de los locales comerciales deben estar acondicionados
para absorber los sonidos y evitar reverberacion a fin de evitar la contaminacion ambiental por
ruidos.

1HUMINACION INTERIOR
Se debe aprovechar al maximo la iluminacion natural y no se podré bloquear el paso de la
iluminacién desde los andenes hacia el pasadizo central de la Estacion Central.

La iluminacién interior en todos los casos debe ser indirecta, solo iluminar los productos y en
ningln caso las luces deben deslumbrar al transeunte o al cliente que ingresa el local. Los
niveles de iluminacién general del local no deben competir con el de la estacion central ni con
la Sefialética.

No se podra utilizar Huminacion fria, la luz debe ser célida para lograr una atmadsfera adecuada
de unidad y armonia de conjunto.

IX. REMODELACIONES

Las remodelaciones parciales deben ser informadas con la debida anticipacidon a la
Administracion Comercial, indicando los pormenores de la misma para su aprobacién.

Una remodelacion total amerita seguir todos los lineamientos del presente Manual.
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X. TRAMITES MUNICIPALES Y ANTE OTRAS ENTIDADES

El Locatario es responsable de gestionar anie la Municipalidad respectiva u otras entidades
correspondientes todos los tramites o autorizaciones necesarios para la habilitacion del local
comercial arrendado, la conformidad de obra, de habilitacion y/o modificacidn, asi como todos
los tramites para Licencia de funcionamiento del local comercial. Los pagos correspondientes
par estos trdmites serdn por cuenta del Locatario.

La Administracién Comercial proveerd la informacion
necesaria que le corresponda para efectuar estos
tramites.

Es obligacion del Locatario, cumplir con las exigencias de
Defensa Civil y aprobar las correspondientes Inspecciones
bésicas por parte de personal de seguridad de la Estacidn
Central.

El Locatario estd obligado a entregar a la Administracién Comercial una copia de todas las
licencias que haya tramitado.

Xi. PRINCIPIO DE CONFIDENCIALIDAD
Toda documentacion (planos, especificaciones técnicas, entre otros) proporcionada por la

Administracion Comercial y su Area de Habilitaciones, deberd mantenerse bajo absoluta
confidencialidad estando estrictamente prohibida su reproduction y uso para otros fines.
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CARTILLA DE CONSIBERACIONES GENFRALES PARA CONTRATISTAS
Faciiidades de acceso

Solicitar las facilidades de acceso a las zanas restringidas y no restringidas de la Estacion
Central, segun el modelo de solicitud de facilidades del manual de Identificaciones.

El acceso a la Estacion Central solo podra ser autorizado por la Administracion Comercial,
previa coordinaciéon con la Gerencia de Seguridad de la Estacién Central. Los permisos se
otorgan por un plazo maximo de 20 dias, por lo que se deberan renovar cada vez que se
requiera. Los permisos son personales e intransferibles. Para hacer uso de los permisos se
debe portar el DI (Documento de Identificacion) en todo momento. El permiso se extiende
para ser usado en las dreas designadas de trabajo y no puede ser usado para entrar en otras
areas del aeropuerto. Para obras cuya duracidn sea mavor a los 30 dias, se debera realizar e
tramite para obtener el DI permanente.

Seguros
Todo el personal del contratista debera contar con seguros contra todo riesgo durante el
periodo de ejecucion de la obra.

Uniformes e implementos de seguridad

El personal del contratista debera estar correctamente uniformado ademas de contar con los
implementos de seguridad personal adecuados para el tipo de trabajo: casco, guante, lentes,
arnés, botas de seguridad y otros necesarios para garantizar su propia seguridad, ya sea para
trabajos basicos, en caliente, en altura y demas.

Cercos Provisionales

La obra a ejecutar debe contar con un cerco provisional de las siguientes caracteristicas:
Material: Malla naranja, Triplay, Nordex o Drywall seglin sea el caso.

Pintura: Esmalte sintético brillante

Color: Gris Claro 0013 {linea TEKNO), salvo indicacién contraria

Altura: de piso a techo para obras en interiores.

Seiizlizacion de zonas de trabajo

El contratista debe sefializar y aislar debidamente la zona de trabajo. Las dreas de trabajo
deberédn limitarse mediante rétulos en inglés y espafiol para evitar que personas ajenas a las
labores de construccion entren a estas zonas.

Seguridad de las herramientas y equipos

El Contratista es responsable por la seguridad de sus herramientas y equipos. En el caso que Ia
Estacién Central le facilite un lugar de almacenamiento para sus implementos, este debe
contar con la seguridad adecuada bajo su responsabilidad.

Huminacion y ventilacion de las zonas de trabajo
La zona de trabajo deberd estar con adecuada iluminacién y ventilacion.
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Trabajos de conexién y desconexion de servicios

Los trabajos que impliquen conexi6n y/o desconexion de servicios, tales como agua o energia
eléctrica deberan ser coordinados previamente con el Area de Habilitaciones, por lo menos
con 24 horas de anticipacion. Para lo cual se debera contar con los medidores respectivos
aprobados.

Trabajos en zonas de escape o areas de atencidn ai publico

Por ningtin motivo se bloguearan las salidas de emergencia durante la ejecucion de trabajos.
En el caso que se tuvieran que cerrar ciertas rutas o circulacion pre-establecidas, el contratista
debera de proveer la sefialética temporal necesaria y/o sefialeros de ser necesario.

Las labores que se lleven a cabo en &reas de atencion o uso del publico, se programaran para
ser ejecutadas no sélo en horas de minima circulacion, sino también por zonas para evitar
molestias a los demas usuarios de la Estacién Central. Se deberd respetar al 100% las
operaciones de la Estacién Central.

Autorizacién para el uso de maguinaria

El Contratista deberd contar con la respectiva autorizacion del Area de Habilitaciones en
coordinacién con PROTRANSPORTE para la utilizacidn de maguinarias y equipos en los trabajos
de acondicionamiento. En algunos casos deben preverse equipos de extincion de incendios
como medida preventiva.

Perforaciones
Cualquier tipo de perforacidn en cualquier tipo de superficie debera ser coordinado
previamente con el Area de Habilitaciones, guien a su vez coordinara con PROTRANSPORTE.

Dafios contra terceros

E| contratista serd responsable de proteger la infraestructura, sefialética y acabados en las
areas publicas y éreas de terceros. En caso de producirse dafio, el Locatario asumira los gastos
producto de las reparaciones.
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ANEXO 5



ANEXO V

LOCALES RESERVADOS:

MML-PT 1

MML-PT 2

MML-PT 3

MML-PT 4

MML-PT 5

MML-PT 6
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